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HATAROZATI KIVONAT

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete 2025. mdjus 29-én megtartott
nyilvéanos iilésének jegyzokdnyveébol.

Az onkorméanyzat képviseld-testillete 4 igen szavazattal — egyhangllag — a kdvetkezo
hatérozatot hozta:

41/2025.(V.29)Kt.hatarozat

telepitési tanulmanyterv befogadasarél

Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete
Kulcsar Gyorgy egyéni vallalkozd (székhelye 8971
Zalabaksa, Rakoczi at 32., adoszam: 54811979-2-40) altal
benyujtott  telepitési tanulméanytervet a foépitészi
nyilatkozat és feljegyzés alapjan elfogadja. (Méptv 92.§
(2) bek. alapjéan)

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a
telepitési tanulmanytervet bocsétsa partnerségi
egyeztetésre 15 napra. (419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet
56/A.%)

A telepitési tanulmanyterv, a foépitészi nyilatkozat és
feljegyzés, valamint a hirdetmény jelen hatarozat
mellékletét képezi.

Hataridé: azonnal
Felelds: Dr. Szalar Edina polgarmester
Hacskoné Kovacs Timea jegyz6

Kmf.

Hacskoné Kovacs Timea sk. Dr. Szalar Edina sk.
jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles!

Zalabaksa, 2025. junius 17.




FGépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepliilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A.§ (2)
bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a telepiilés
teleplilésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival, valamint a telepllésrendezési szerz6dés
tervezete Osszhangban all a terliletrendezési szabalyokkal, a telepilési zoldinfrastruktura
ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terillet kijelolése esetén —
teljeslilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatos elbirdsai teljesiilnek.

A Zalabaksa 140/1, 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok terliletét érintéen a
telepllésrendezési eszk6zok moédositasat tervezik, a 143/4 hrsz esetében a kozlekedési
terilet megsziintetését és az ingatlan falusias lakdteriletbe sorolasat, a 143/4, 144/2, 146/3
hrsz esetében a hétvégihazas tidil6terilet helyett falusias lakdteriiletbe vald atsorolast és Lf-
3 jell épitési ovezet kialakitasat tervezik. A ~317 m2-es Uj beépitésre szant terilet kijel6lése
csereteriletként az 578 hrsz ingatlanon 565 m2 nagysagban keril sor falusias lakéterilet
visszasoroldsara altalanos mezégazdasagi teruletbe. A 140/1 hrsz ingatlanon Uj 6 m-es
kozlekedési teriilet keril kijel6lésre falusias lakéteriletbdl. A lakoterilet kijelolése megfelel a
Méptv 8.§-ban foglaltakkal.

A telepllésszerkezeti tervet a 65/2021.(12.15.) szdmu hatdrozattal fogadtdk el, mig a helyi
épitési szabalyzatot a 15/2021.(XIl.27.) 6nkormanyzati rendelettel alkotta meg a képvisels-
testilet.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben a 140/1 hrsz falusias lakoteriletbe van besorolva,
a 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok terilete alapvet6en hétvégihazas Udul6terilet, de
érinti 6ket zoldterlet kozpark és kdzlekedési teriilet szabalyozas is.

A kérelem alapjan a cél az, hogy a hétvégihazas dUlGteriilet helyett a hasznositasnak jobban
megfelel6 falusias lakoterilet kerlljon kijelolésre. A falusias lakéterilet biztositani tudja a
falusias lakoteriileten elhelyezhet6 szallashely szolgaltatdas elhelyezését, mindamellett a
lakdépiilet kialakitasat is. ez utdbbira van leginkabb igény, amelyet egyrészt alatamaszt az a
tény, hogy a 140/1 hrsz ingatlanon megvaldsult a lakohaz épitése is. A mddositast a telepulés
fejlédése érdekében kedvezd irdnyu folyamatok alapjan tdmogatom. A korabbi hétvégihazas
UdulGterilet szallashelye falusias lakéterlileten, tombszer(ien egységesebben szabdlyozva is

megoldhato lesz.



A hatalyos helyi épitési szabalyozas alapjan a 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat javasoljuk

hétvégihazas Udul6teriiletbd| falusias lakdteriiletbe sorolni és a mar hatdlyos HESZ-ben is
meglévé Lf-3 jell épitési ovezeti elSirds ald vonni. A minimalis telekméret 1000 m2. Ezzel
egylitt megsziinik a hétvégihazas idil6teriilet Zalabaksan, igy a HESZ 16.§-a hatélyos kiviil
helyezendé.

Az 578 hrsz ingatlant falusias lakodteriiletbdl altaldanos mez6gazdasagi teriiletbe kell atsorolni
és akként szabalyozni.

A HESZ 19. §-a kiegészitésre javasolt a maganut kialakitdsanak szabalyaival.

,(8) Zalabaksa kozigazgatasi tertiletén maganut kialakithato.
(9) A kozforgalom eldl elzart maganut legkisebb szélessége: 4 méter.

(10) A kozforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége: 6 méter.

A részletesen kidolgozott és a valtozasokat Osszefliggésrendszerében ismertetett telepitési
tanulmany tervezetét a képvisel§-testilet altal befogadasra javaslom. Egyuttal a partnerségi
egyeztetésre bocsatasat tamogatom.

Zalabaksa, 2025. majus 27.

Pl

Gergye Péter

onkormanyzati fG6épitész, 1/4/2021. Vas megye



FGépitészi feljegyzés

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepliilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése
alapjan  épitési  beruhazas esetén telepiilésrendezési eszk6z ~mddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Zalabaksa Kozség Onkormanyzatianak a telepiilésrendezési eszkdozok 1. sorszamu
modositasa kapcsan az alabbi médositasi célok esetében Zalabaksa 140/1, 143/4, 144/2,
146/3 , 578 hrsz-u ingatlan teriiletét érint6 beruhazasi teriilet vonatkozasaban:

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi
kovetelményei kozul az aldbbiakban allapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza
- a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet

N javasolt Ovezeti elGirasokat (beépitési mod, maximalis beépithetfség, minimalis
zoldfelllet, épitménymagassag)

- valtozast szemléltets beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett épliletek)
- zoldfellletet
N gépjarmi kozlekedésre szolgald feliiletek.

Zalabaksa, 2025. majus 27.

Pl

Gergye Péter

onkormanyzati f6épitész, 1/4/2021. Vas megye



HATAROZATI KIVONAT

Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviseld-testillete 2025. junius 19-én megtartott
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

Az Onkorményzat képviselO-testiilete 4 igen szavazattal — egyhangulag — a kovetkezd
hatarozatot hozta:

47/2025. (VI. 190 Kt.hatidrozat
telepiilési tanulmanyterv  partnerségi egyeztetési
eljarasanak lezarasarol

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
megallapitja, hogy a 41/2025. (V. 29.) Kt. képviseld-
testiileti  hatarozat, mint  Zalabaksa  kozség a
65/2021.(12.15.) Kt. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének ¢és a 15/2021. (XII. 27.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott, helyi ¢épitési
szabalyzat modositasara iranyulo telepitési
tanulmanytervet elfogaddé dontés sordn - Zalabaksa
Kozség  Onkormanyzata  Képviselo-testiiletének — a
telepiiléstfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel ~ Osszefliiggd  partnerségi
egyeztetés helyi szabalyair6l szolé 11/2017. (VIIL.14.)
onkormanyzati rendelet alapjan  lefolytatott partnerségi
egyeztetés soran a partnerektl vélemény nem érkezett.
Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasat

lezérja.
Hatarido: azonnal
Felelos: Dr. Szalar Edina polgarmester
Kmf.
Hacskoné Kovacs Timea sk. Dr. Szalar Edina sk.
Jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteles!

Zalabaksa, elektronikus id6bélyegzd szerint

Hacskoné Kovacs Timea
jegyzo



HATAROZATI KIVONAT

Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviseld-testillete 2025. junius 19-én megtartott
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

Az Onkorményzat képviselO-testiilete 4 igen szavazattal — egyhangulag — a kovetkezd
hatarozatot hozta:

49/2025. (VI.19)Kt.hatdrozat
Zalabaksa Kozség telepiilésrendezési eszkozei modositasarol - a telepiilésterv
egyeztetésének egyszeriisitett eljarasban torténé alkalmazasa kezdeményezésérol

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Kulcsar Gyorgy ev.
(székhelye: 8971 Zalabaksa, Rakoczi it 131. szam alatti lakos) altal benyujtott, a Zalabaksa
kozség 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érintd telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara irdnyuld kérelmét timogatja és az ligyben az alabbi dontéseket hozza:

1. Zalabaksa kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete tamogatja az 0j beépitésre szant
teriilet kijelolését a kozlekedési teriiletbdl, amely falusias lakoteriiletbe keriild ~317 m2-es
terliletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati részén. Falusias lakéteriiletbdl pedig altalanos
mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre — csere teriiletként - az 578 hrsz-en 565 m2
nagysagban, illetve kozlekedési teriilet keriil kijelolésre a 140/1 hrsz ingatlanon 1615 m2
nagysdgban ugy, hogy minden, jovében rendezett telek legalabb 3 m utkapcsolattal
rendelkezzen. A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat hétvégihazas tidiil6teriiletbdl falusias
lakoteriiletbe sorolja és a mar hatdlyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jelii épitési ovezeti eldiras
ald vonja. A tervezett 6 m széles magdnit mentén az elfkert méretet legalabb 3 m-ben
hatarozza meg.

2. Az 11j beépitésre szant teriilet kijelolése a Méptv 7.§ (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, mert az 01j beépitésre szant teriilet kozlekedési teriiletbdl kertil kijeldlésre 317 m2
nagysagban, nem érint zoldteriilet dvezetbdl, mezOdgazdasagi teriilet Gvezetbdl €s erddtertilet
ovezetet, csere teriiletként - az 578 hrsz-en 565 m2 nagysagban.

3. Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése a Méptv 8.§ (1) és 8.§ (3) bek. a)
bekezdésében foglaltaknak megfelel, mert a zoldteriilet nem csékken a telepiilésen.

4. Az 11j beépitésre szant teriilet kijelolése a Méptv 8.§ (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, mert az 0j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja jogszabaly, a lakotertilet
épitési Ovezeteknek csatlakozik meglévd telepiilési teriilethez, arra alkalmas barnamezds
teriilet nem all rendelkezésre.

5. Az 1) beépitésre szant teriilet kijelolése a Méptv 8.§ (3) bekezdésében b) pontjdban
foglaltaknak megfelel, a hatarozat 1. melléklete szerint szamitdssal igazolva lett, hogy a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az 1 beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem csokken.

6. Az 1) beépitésre szant teriilet kijelolése a Méptv 8.§ (3) bekezdésében c) pontjaban
foglaltaknak megfelel, mert az 0j lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolati Gton valo
megkozelités biztositott lesz, a kozmiikapacitas kozmiipotldo miitargyak az ingatlanon beliil
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biztositottak lesznek — a teriileten jelenleg is a kozmiihaldzat kiépiilt, racsatlakozas
biztosithatd. A lakoteriilet kiszolgalasa érdekében 0j 6 m szabalyozasi szélességli kozlekedési
tertilet kertil kijelolésre, amely kialakitasdban a burkolt Rakdczi Ferenc tutrdl nyilik és
sz€lességében lehetdvé is teszi a burkolt Utmindség létesitését. Kozmiellatds a meglévd
villamosenergia ellatdson tul vizvezetékkel és a Réakoczi Ferenc Utra hazi nyomovezetékkel
valo csatlakozéssal biztosithato.

Ovoda Zalabaksan helyben miikddik: ,,Zalabaksai Napkoziotthonos Ovoda” néven 350
méterre. Iskola épiilete 300 m-re talalhato, amely helyett a szomszédos Csesztregen 2,4 km-re
talalhato: Kerkai Jend Altalanos Iskola.

A teleplilésen csereteriilet biztositdsa mellett 6sszességben csokkentettiik a beépitésre szant
tertilete 1615 m2 és 565 m2 nagysagban az 578 hrsz-en falusias lakoéteriilet megsziintetésével,
igy csokkent a falusias lakoteriilet nagysaga is. A 143/4 hrsz-en torténd kozlekedési teriilet
megszintetése telekkiegészités helyhez kotott, nem eredményez 0j épitési telket és mashol
nem megvaldsithatd. itt van olyan kozlekedési teriilet kijelolés, amit meg kell és lehet
sziintetni. Mivel a valtozas eddig is 6nalldan beépithetd telket érint annak bdvitéseként, igy
nem eredményez tobb Uj épitési telket, mint amennyi eddig is volt a kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeiben kijeldlve.

7. A Meéptv 8.(3) bekezdés d) pont szerint teljesiil, hogy a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, €pitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy
barnamezds teriilet, amely az 11j beépitést eldiranyz6 rendeltetésnek és hasznélatnak megfelel.
Az adott fejlesztésre nincsen mads, alkalmas teriilet, mivel a kozlekedési teriilet megsziinése
helyhez kotott, a telekkiegészitéseként a 143/4 hrsz jovobeni lakoteriilethez csatolando
telekrész, figyelembe véve a 140/1 hrsz kialakult beépitését és kialakult telekhasznélatat is.

A Méptv 88.§ (5) bekezdése alapjan ,,(5) A helyi épitési szabdlyzatban — szabdlyozasi
vonalként megjelend — szabdlyozasi elem a szabdlyozasi elem megvalosulasaig, de legfeljebb
hét évig érvényes. A telepiilési onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a
szabalyozasi elemet, és annak hétévenként torténo meghosszabbitasara csak a kozérdekii
elrendelési indok fenndlldsa esetében van lehetéség. Amennyiben a kozérdekiiség mar nem all
fenn, a telepiilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozasi vonalnak a helyi épitési
szabdlyzatbol, valamint az azzal 6sszefiiggo korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlésérol, valamint a szabdlyozasi elemhez kapcsolodo épitési jogok és kovetelmények
médositasardl. Igy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a kozit — ide nem értve a
gyvorsforgalmi utat és a foutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsav kiilon helyrajzi szamu
ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még nem keriilt sor és a kozérdekiiség
mar nem all fenn.”

A Méptv 8.(3) bekezdés e) pont szerint a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkoz6 kdvetelményeinek teljestiilését.

MATRT 12. §-anak eléirasa Telepiilésrendezési eszkozokben Megfelel
valo teljesiilése [gen/Nem

1) Uj beépitésre szant teriilet a Az 143/4 hrsz ingatlan nyugati
elepiilés kozigazgatasi hatarahoz [elekhatira ~1304 m-re van a [gen
250 méternél kozelebb nem |egkdzelebbi kozigazgatasi
elolhetd ki. natarvonalhoz.

2) Ha az uj beépitésre szant A moddositas nem érint a
eriilet kijelolése zoldteriilet vagy [elepiilésszerkezeti terv szerinti
erdoteriilet  atsorolasadval  jar, prdd terliletet vagy zoldteriiletet.  [gen
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csereteriiletként a
zoldteriilet  vagy
citerjedésével

citerjedésti  zoldterliletet vagy
erddteriiletet  kell  kijeldlni,
ovabbd az 10 beépitésre szant
erilletndvekmény  legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedési
ovabbi 1) zOldteriiletet vagy
erddteriiletet is ki kell jeldlni.
Csereteriiletként nem vonhatok
be védett természeti teriiletek,

megsziind
erddtertilet
megegyezo

Natura 2000  teriiletek  ¢és

ermészetkozeli teriiletek.

3) A zoldteriileten ¢és az p) Kozlekedési teriiletbdl kertil
erddteriileten  kiviili egy¢b falusias lakoteriilet kijelolésre 317
beépitésre nem  szant — m2  nagysagban, amelynek
ellemzéen mezdgazdasagi — fsereteriilete falusias
eriiletet csak abban az esetben |akoteriiletbdl altalanos
ehet Ujonnan beépitésre szant mezOgazdasagi teriiletbe keriil
eriiletbe sorolni, ha visszasorolasra 565 m2

1) az 0j beépitésre szant teriilet

<ijelolésével  egyidejiileg a
korabban beépitésre szant
erilletként kijelolt, de még be
nem épitett tertiletet
csereteriiletként a
elepiilésrendezési terv
rOldterilet, erdoteriilet,
mezogazdasagi tertilet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy

ermészetkozeli teriilet Gvezetbe
sorolja  vissza azzal, hogy a
visszasorolt teriilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az 1jonnan
kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet
nem all rendelkezésre, de a
elepiilésrendezési tervben az 1j

beépitésre szant tertilet
<ijelolésével  egyidejiileg a
erilletnévekmény  legkevesebb

25%-anak megfeleld kiterjedésti,
1j zoldteriiletet vagy erdéteriiletet
s egyidejlileg kijelolnek azzal,
nogy gazdasagi terlilet Ovezet
<ijelolése esetén ez a szabdly
nem alkalmazhato.

nagysagban az 578 hrsz ingatlan
rertilete.

b) A csereteriilet az 578
hrsz ingatlanon
rendelkezésre all.

4) A (2) és (3) bekezdés szerinti,
1z 1] beépitésre szant teriilettel

Nem kertilt zoldteriilet kijelolésre.

A megsziind csekély méreti,




cgyidejlileg  kijeldlésre  keriild szerkezeti terv szerint altalanos [gen
zOldteriiletnek a  telepiilési mezdgazdasagi teriilet potlasa
snkormanyzat tulajdondban kell megtortént az 578 hrsz-en falusias
allnia, vagy a  telepiilési |akoteriilet  helyett  altalanos
snkormanyzati tulajdonba adasrél mezdgazdasagi tertilet
17z Onkorméanyzat  képvisel6- piztositasaval.

estiiletének  teleptilésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hogy
1 telepiilésrendezési szerzodésnek
A telepiilésrendezési terv
clfogadasaval egy idoben kell
hatalyba Iépnie.

8. Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete a  gazdasagfejlesztd
beruhazasok eldsegitése érdekében a modositassal érintett teriileten fekvé Zalabaksa 140/1,
143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz-u teriileteket a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési
terliletté nyilvanitja, tovabba a 68. § (1) bekezdés b) - ba) pontja szerinti — a telepiilésterv
egyeztetésének egyszerisitett eljarasban torténd alkalmazasat kezdeményezi.

9. Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a kérelem
modositas ligyében késziilt, a hatarozat melléklete szerinti f6épitészi feljegyzést elfogadja.

10.  Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete kijelenti, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa készitésének tervezési és egyéb koltségeit a
kérelmezd viseli, az ligyben megkdtott telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak szerint.

Hatarido: azonnal
Felelds: Dr. Szalar Edina polgarmester
Kmf.
Hacskoné Kovacs Timea sk. Dr. Szalar Edina sk.
Jegyz6 polgarmester
A kivonat hiteles!

Zalabaksa, elektronikus id6bélyegzd szerint

Hacskoné Kovacs Timea
jegyzo



1. melléklet — Bioldgiai aktivitasi értékszamitas

A biologiai aktivitasi érték teriiletfelhasznalas valtozasat a Méptv. 8.§ (3) bekezdés b) pontja
alapjan — 1 hektarnal — kisebb teriiletet figyelembe véve:

atminosités utani aktivitasérték

atminosités elotti aktivitasérték

modositas to " érték- teriil - clenlegi érték-
sal érintett| C v lot o Imutat| o | érték IS o8l mutat | teriilet | érték
N terilethasznalat | , t terilethasznalat |,
terulet 0 0
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Lakoteriilet
143/4 falusias 2.4 0,031 /10,0760 kog.lekedem 0.6 0.0317 0,0190
hrsz. 7 8 terulet 2
Beépitésre nem szant Beépitésre szant
140/1 hrsz | K0Zckedesi 1 o 10,1611 5960 | fatusias 24 10,1615 |0,3876
terulet 5
Egyoldali —
nagy
140/1 lombkoronaju
hrsz. — fasorral kisért 1,5 0,16 10,24
tervezett at 50
fm hosszan
altalanos
578 hrsz | mezdgazdasagi |3,7 (5)’056 (5)’2090 falusias 2,4 0,0565 |0,1356
tertilet
. 0,6220 0,5422
Osszesen 3 )

A bioldgiai aktivitasi értékszamitds 140/1 hrsz ingatlanon kijelolt Ut teljes szakaszan
kijelolésre keriilo egyoldali nagy lombkoronaju fasor jelolésének, és az 578 hrsz cseretertilet
figyelembevételének eredményeként nem csokkent a bioldgiai
kismértékben ndvekedett 0,07981 pontértékkel.

aktivitasi

érték,

soOt




Foépitészi Feljegyzés!

Készilt a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (tovidiban Kr.) 7. 8§ (7) bekezdésében
foglaltaknak megfelélen, mint Zalabaksa kozség telepulésfejlesztési édéntszerint -
telepillésrendezési eszkdzeinek médositasahoz.

A kozség hatalyos telepilésfejlesztési koncepcjovalepllésrendezési eszkodzokkel
rendelkezik, amelyet a 2021-ben elfogadott telegsdiérkezeti terv és szabalyozasi terv foglal
magaba. Jelen médositas a sorban az 1. sorszatafvexési feladata a kovetkez

1. Zalabaksa Kozség Onkormanyzata hatéalyos telepildsrési eszkozeinek
modositasa, Kulcsar Gyorgy ev. (székhelye 8971 héddsa, Rakoczi ut 131. szam alatti
lakos) altal, Zalabaksa kozség 140/1, 143/4, 144126/3, 578 hrsz ingatlanok
vonatkozasaban benyujtott kérelme alapjan, Uj bésnel szant tertlet kijelolésével.

2. Zalabaksa kdzség Onkormanyzata Képwidgestiilete tAmogatja az Uj beépitésre szant
terllet kijelolését a kozlekedési teruk@tbamely falusias lakoteruletbe kedih-317 m2-es
terlletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati észFalusias lakoterilgibpedig altalanos
mezgazdasagi terllet kerll kijeldlésre — csere tekélgt - az 578 hrsz-en 565 m2
nagysagban, illetve kozlekedési tertlet kerul Kigtre a 140/1 hrsz ingatlanon 1615 m2
nagysagban ugy, hogy minden, ¢iven rendezett telek legaldbb 3 m atkapcsolattal
rendelkezzen. A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlahdiétvégihdzas Udiikrilet®l falusias
lakoteriiletbe sorolja és a méar hatalyos HESZ-benegléw Lf-3 jelii épitési dvezeti 8iras

ala vonja. A tervezett 6 m széles maganut mentéelikert meéretet legaldbb 3 m-ben
hatérozza meg.

3. Az (] beépitésre szant tertilet kijelolése a Mép8& (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, mert az 0j beépitésre szant terilet kézési tertlett kerll kijeldlésre 317 m2
nagysagban, nem érint zéldterilet 6vedetmezigazdasagi terilet dvezétkés erdterilet
Ovezetet, csere teruletként - az 578 hrsz-en 566aggsagban.

4, Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése a Mépt§ 8l) és 8.8 (3) bek. a)
bekezdésében foglaltaknak megfelel, mert a zoldtengm csokken a telepulésen.

5. Az (] beépitésre szant tertilet kijelolése a Mép& @) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, mert az 0j beépitésre szant terllet kgskt nem tiltja jogszabaly, a lakotertlet
épitési Ovezeteknek csatlakozik medléelepllési terilethez, arra alkalmas barndmez
terilet nem all rendelkezésre.

6. Az Uj beépitésre szant tertlet kijeloléese a Mépt/ @) bekezdésében b) pontjaban
foglaltaknak megfelel, a hatarozat 1. mellékleterist szamitassal igazolva lett, hogy a
telepllés koézigazgatasi teriletének biologiai @iéss értéke az U] beépitésre szant
terlletkijeldléssel nem csokken.

7. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése a Mép& @) bekezdésében c) pontjaban
foglaltaknak megfelel, mert az 0] lakéteriilet kijélse esetén a szilard burkolatd Gton valo
megkozelités biztositott lesz, a kd#mapacitas koziipotld mitargyak az ingatlanon bell
biztositottak lesznek — a terlleten jelenleg is @nkihalézat kiépult, racsatlakozas



biztosithatd. A lakoterilet kiszolgalasa érdekéije® m szabalyozasi szélessdgzlekedeési
tertlet kerdl kijeldlésre, amely kialakitasdban wrkblt Rakdéczi Ferenc atrél nyilik és
szélességében leligé is teszi a burkolt utméség létesitéset. KoZmllatas a megléy
villamosenergia ellatason tul vizvezetékkel és &0RA Ferenc Utra hazi nyomovezetékkel
valo csatlakozéassal biztosithato.

Ovoda Zalabaksan helybeniikidik: ,Zalabaksai Napkdziotthonos Ovoda’ néven 350
méterre. Iskola éptilete 300 m-re talalhatd, amelyéit a szomszédos Csesztregen 2,4 km-re
talalhato: Kerkai JenhAltalanos Iskola.

A telepullésen csereterllet biztositasa mellettesss®gben csokkentettik a beépitésre szant
terlletet 1615 m2 és 565 m2 nagysagban az 578 ehrsfalusias lakotertlet
megsiintetésével, igy csokkent a falusias lakoterlletysaga is. A 143/4 hrsz-en torten
kozlekedési terlilet megaztetése telekkiegészités helyhez kotott, nem eregeadlj épitési
telket és mashol nem megvaldsithatd. Itt van okdatekedési terilet kijeldlés, amit meg kell
és lehet szintetni. Mivel a valtozas eddig is d@méll beépithét telket érint annak
bovitésekeént, igy nem eredményez tobb 0 épitésetetkint amennyi eddig is volt a kbzség
hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeiben kijeldlve.

8. A Méptv 8.(3) bekezdés d) pont szerint teljestlgyh@ teleptlés mar beépitésre
kijelolt tertletén belll nincs olyan szabad, épitégsékenységgel nem érintett tertilet vagy
barnameds terllet, amely az Uj beépitésiigdnyzo6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.
Az adott fejlesztésre nincsen mas, alkalmas teritetel a kozlekedési terilet megsése
helyhez kotott, a telekkiegészitéseként a 143/4 kpsobeni lakéterilethez csatolando
telekrész, figyelembe véve a 140/1 hrsz kialake&itését és kialakult telekhasznalatat is.

A Méptv 88.8 (5) bekezdése alapjafb), A helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi
vonalként megjeleh— szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvasdsg) de legfeljebb
hét évig érvényes. A telepulési dnkormanyzatnaiddblh hétévente felll kell vizsgalnia a
szabalyozasi elemet, és annak hétévenként Om@eghosszabbitasara csak a kozéfidek
elrendelési indok fennallasa esetében van fdgt. Amennyiben a kézérds&g mar nem all
fenn, a telepulési 6nkormanyzatnak gondoskodnlaakstabalyozasi vonalnak a helyi épitési
szabalyzatbdl, valamint az azzal dsszefigglatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlésédl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsoldédd fga§ok és kdvetelmények
maédositasarol. igy szikséges eljarni abban az eseib, ha a kozut — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és adglitat — szélesitéshez sziikséges tertletsav kil§rajaelszama
ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanaasieg nem kertlt sor és a kozénitag
mar nem all fenn.”

A Méptv 8.(3) bekezdés e) pont szerint a Magyadgses egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési terv@lr sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtvi)j
beépitésre szant terllet kijelolésére vonatkoz@tehményeinek teljesilését.

MATRT 12. §-anak elGirasa Telepiilésrendezési Megfelel
eszkdzdkben valo teljesiilése
Igen/Nem
(1) Uj beépitésre szant teriilet a | Az 143/4 hrsz ingatlan nyugati
telepllés kozigazgatasi hatardhoz | telekhatara 1304 m-re van a
250 méternél koézelebb nem | legkdzelebbi kézigazgatési Igen

jelélhetd ki. hatarvonalhoz.




(2) Ha az uj beépitésre szant terulet
kijelolése zoldteriilet vagy erdéterilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a
megszind zoldterlilet vagy erdéterllet
kiterjedésével = megegyezd  kiterjedési
zoldteruletet vagy erdétertletet kell kijeldini,
tovabba az j beépitésre  szant
tertletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésli tovabbi Uj
zo6ldterlletet vagy erdéteriletet is ki kell
jeldlni. Cseretertletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.

A mobdositdas nem  érint a
teleplilésszerkezeti terv  szerinti
erdd teriiletet vagy zoldteriletet.

Igen

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten
kivili egyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezbgazdasagi - terlletet csak
abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre
szant terlletbe sorolni, ha

glaz Uj beépitésre szant terllet
kijeloléesével egyidejlleg a korabban
beépitésre szant teriletként kijeldlt, de még
be nem épitett terlletet csereteriletként a

teleplilésrendezési terv zoldterilet,
erdéterilet, mez6gazdasagi tertlet,
vizgazdalkodasi tertilet vagy

természetkozeli terllet Ovezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt terllet
nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan
kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b)az g)pont szerinti csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terilet
kijeldléesével egyidejlleg a
terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, Uj zoldteriletet vagy
erd6terlletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasagi terllet Ovezet kijelolése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

a) Kozlekedési terlletbél kerdl
falusias lakoterilet kijeldlésre 317
m2 nagysagban, amelynek
csereterllete falusias lakoteriletbél
altalanos mez&gazdasagi teriiletbe
keril visszasorolasra 565 m2
nagysagban az 578 hrsz ingatlan
terllete.

b) A csereteriilet az 578 hrsz
ingatlanon rendelkezésre all.

Igen

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj
beépitésre szant terilettel egyidejlleg
kijeldlésre keriild zdldteriletnek a telepulési
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy
a telepllési onkormanyzati tulajdonba
adasrol az  Onkormanyzat képvisel6-
testlletének telepllésrendezési szerzddést
kell kétnie azzal, hogy a telepulésrendezési
szerz6désnek a telepllésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba
Iépnie.

Nem kerUlt zoldterilet kijeldlésre. A
megsz(ind csekély méret,
szerkezeti terv szerint &ltalanos
mezdgazdasagi terilet poétlasa
megtortént az 578 hrsz-en falusias
lakoéterilet helyett altalanos
mezdgazdasagi terdlet
biztositasaval.

Igen

A telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szatailgs annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési terilet vonatkozasaban kekilnmédositasra. Az alatamasztd

munkarészek 2021-ben késziltek igy 7 évnél fiaballpigy felhasznalhatdak.

A 419/2021.(VI11.15.) korm rendelet 7.8 (5) bekezsézerint:
»(5) A hét éven belll késziilt korabbi




a) megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslatleérive a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozé vizsgalatot lésmaszto javaslatot is — a széirfogi
szabalyok betartasa mellett, és

b) a telepllésterv modositasahoz, telepuléstérviegosultsaggal rendelkéztervesd és
szikség esetén teleplléstetvegzzakagi tervez altal készitett telepitési tanulmanyterv
felhasznalhat6é a telepilésterv készitésénél és sitddanal, azonban azokat a tervezési cél
megvalisulasa érdekében — figyelemmel az érimtetezési terlletre, tervezési feladatra és
annak telepulési 0sszefluggéseire - aktualizalni l.”kel

A fentiek alapjan a tervezési terlletek vonatkobaraes azokra kiterjédn az alatdmaszté
munkarészeket legalabb a tervezési teriiletre vomé#in az OTEK 2021. julius 15-ei allapot
szerinti felhasznalhatéak, kiegészitésuk és akthldbuk a tervezés Iéptékének megéelel
és az ETER téradatai szerint sziiksédgszekell elkésziteni.

Az aktualizdlandé munkarészek: tajrendezési, karetggakitasi, kozlekedési, koznesitési,
terlletrendezési tervek és a telepllésszerkezastitwszehangjat igazol6 térkép és leiras a
feladat mélységének fliggvényében.

Zalabaksa, 2025 junius 16.

S0

z77"
Gergye Péter
onkormanyzatidépitész, 1/4/2021. Vas megye



HATAROZATI KIVONAT

Zalabaksa Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2025. szeptember 10-én megtartott
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

Az Onkorményzat képviselO-testiilete 5 igen szavazattal — egyhangulag — a kovetkezd
hatarozatot hozta:

60/2025.(IX. 10.) Kt hatarozat
kornyezeti hatas jelentoségének eldontésérol

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet alapjan, Zalabaksa kozség
telepiilésrendezési  tervének 1. szamu modositdsait megelézéen Zalabaksa Kozség
Onkormanyzata a 49/2025. (VI1.19.) szamu telepiilésfejlesztési hatarozataban rendelkezett
arrol, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket modositani kivanja. A tervezési feladat
volt:

1. Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete tigy dont, hogy Kulcsar Gydrgy
ev. (székhelye: 8971 Zalabaksa, Rékoczi ut 131. szdm alatti lakos) altal benyujtott, a
Zalabaksa kozség 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érintd
teleptilésrendezési eszk6zok modositisara iranyuld kérelmét tdmogatja és az iligyben az
alabbi dontéseket hozza:

2. Zalabaksa kozség Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete timogatja az 0j beépitésre szant
tertiilet kijelolését a kozlekedési teriiletbol, amely falusias lakoteriiletbe keriild ~317 m2-
es teriiletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati részén. A Falusias lakotertiletbdl pedig
altalanos mezdgazdasagi teriilet kertil kijelolésre — csere teriiletként - az 578 hrsz-en 565
m?2 nagysagban, illetve kozlekedési teriilet kertil kijelolésre a 140/1 hrsz ingatlanon 1615
m?2 nagysagban ugy, hogy minden, jovOben rendezett telek legalabb 3 m utkapcsolattal
rendelkezzen. A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat hétvégihdzas {idiilSteriiletbdl
falusias lakoteriiletbe sorolja és a mar hatalyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jelii épitési
Ovezeti eldirds ala vonja. A tervezett 6 m széles maganit mentén az eldkert méretet
legalabb 3 m-ben hatdrozza meg.

A vérhat6 kornyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében megkereséssel ¢€lt a
jogszabalyban meghatarozott szervek felé.
A vélaszt ado
1. Zala Varmegyei Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,

2. Zala Varmegyei Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Flosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly Hulladékgazdalkodasi
Osztaly,

Balaton-felvidéki NPI,

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly — hataridon tal érkezett
vélemény,

Nyugat-Dunantuli VIZIG,

Zalabaksa kozség jegyzoje,

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly,
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9. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztdly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly,
10. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldvédelmi és Foldmérési
Osztaly,
11. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly,
Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly,
12. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
13. Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
14. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Fdosztaly,
15. Orszagos Viziigyi Foigazgatosag
altal adott vélemények alapjan - nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését
— a képviseld-testiilet nem kivanja a kornyezeti vizsgalatot a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdhoz elkésziteni.

Megkeresés ellenére nem adott véleményt (letdltési igazolassal igazolhatéan):
1. Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi
Foosztaly,
2. ZVKH Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Fdosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
3. Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont

Felelos: polgarmester
Hatarido: azonnal
Kmf.
Hacskoné Kovacs Timea sk. Dr. Szalar Edina sk.
Jegyzd polgarmester
A kivonat hiteles!

Zalabaksa, elektronikus id6bélyegzd szerint

Hacskoné Kovacs Timea
jegyzd
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ZA/KT0/02294-2/2025. Targy: Zalabaksa teleplilésrendezési eszkoze-
Ugyintézé: Németh Péter inek modositasa - kdrnyezeti értékelés
Jogi eléadoé:  dr. Egetd Nikoletta vizsgalatanak eldéntése
Telefon: (92) 795-069 Nyilatkozat

(92) 795-065 Hiv.szam: ZB/123-4/2025.

Ugyintézé:  Hacskoné Kovacs Timea

Dr. Szalar Edina polgarmester részére
Zalabaksa K6zség Onkormanyzata

,Elektronikus uton tovabbitandd”

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalabaksa Kozség telepullésrendezési eszkdzeinek moédositasa lgyében a megkildott beadvannyal
kapcsolatban osztalyom az alabbi nyilatkozatot adja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziiksé-
ges.

A beadvanyban megjeldlt terlletek nem minésilinek Natura 2000 terlletnek orszagos jelentéségi
védett természeti terlletnek, ezért osztalyom a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziksé-
gesnek.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

A nyilatkozatot a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. §
(3) bekezdés alapjan adtam Kki.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét a természetvédelmi hatoésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI £ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: (36-92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID: 542391755, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Kapja (elektronikusan):

1. Zalabaksa Kézség Onkormanyzata — 8971 Zalabaksa, Rakoczi ut 24.

2. lrattar
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Ugyiratszam: ZA/HGO/02875-2/2025. Targy: »Zalabaksa kozség telepiilésren-
dezési eszkozeinek modositasa,
kornyezeti értékelés sziikséges-
ségének eldontése”

Nyilatkozat
Ugyintézé: Broz Fabian Ugyintézd: Hacskoné Kovacs Timea
Telefon: 92/795-059 Hiv. szam: ZB/123-4/2025

Dr. Szalar Edina polgarmester részére

Zalabaksa Koézség Onkormanyzata
Zalabaksa, Rakoéczi ut 24.

8971

Tisztelt Polgarmester Asszony!

»Zalabaksa kozség telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasa, kornyezeti értékelés sziiksé-
gességének eldontése” targyu megkeresésével kapcsolatban, mely beadvany alapjan Zalaszentivan
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatarozataval eldéntétte, hogy modositja a kézség teleplilésrende-
zési eszkozeit. — A Zalabaksa kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek kisléptékd, 1. sorszami médo-
sitasa. — osztadlyom részérél az alabbi nyilatkozatot adom:

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan hatésagom hulladékgazdal-
kodasi szempontbdl a dokumentacioban foglaltakkal egyetért, kornyezeti értékelés elkészitését nem
tartja szikségesnek.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hatédskérét a hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldléséerél szolo
124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja, illetékességét az 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

Kérem tajékoztatdsom szives tudomasul vételét.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegz6 szerint”
Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

A nyilatkozatot kapja:

1. Zalabaksa Kbézség Polgarmestere — 8971 Zalabaksa, Rakoczi ut 24. /elektronikus/

2. lrattar

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: ( 36-92) 795-065
E-mail: hulladekgazdalkodas@zala.gov.hu KRID: 542391755, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu




Balaton-felvidéki
Nemzeti Park

8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Ugyiratszdm: 3002 -2 / 2025.
Ugyintézénk: Bubics Tamasné

Targy: Zalabaksa Kozség teleplilésrendezési
eszkdzeinek  kisléptékd, 1.  sorszamd

Ugyintézdijiik: Hacskoné Kovacs Timea modositdsa — Varhatd kérnyezeti hatas
jelentéségének eldéntése
Melléklet: -

Hivatkozasi szam: ZB/123-4/2025.

Zalabaksa Koézség Onkormanyzata

Dr. Szalar Edina asszony
polgarmester
részére

Zalabaksa
Rakoczi ut 24.
8971

Tisztelt Polgarmester Asszony!

lgazgatdsagunk részére a Zalabaksa Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek modositasara vonatkozd
eljdrasban megkildott kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez készilt elézetes tdjékoztatojaval
kapcsolatban az alabbi véleményt adjuk.

Zalabaksa Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testiilete a 41/2025. (V.29.) Kt. hatdrozataval eldontétte, hogy
madositani kivanja a telepllésrendezési eszkozeit.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag a természetvédelmi hatosagi és igazgatdsi feladatokat ellato
szervek kijelolésérél szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontjaban és a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkdrében véleményezi a telepilésrendezési terveket.

A tervezett modositdsok a Zalabaksa kozség 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érintik az
aldbbiak szerint:

Zalabaksa kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete tdmogatja Uj beépitésre szént teriilet kijelolését a
kozlekedési teriiletbdl, amely falusias lakéteriiletbe keriild ~317 m2-es teriiletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan
nyugati részén. A Falusias lakoteriiletbdl pedig altalanos mezdgazdasagi teriilet keriil kijeldlésre — csere
teriletként - az 578 hrsz-en 565 m2 nagysagban, illetve kozlekedési teriilet keriil kijelélésre a 140/1 hrsz
ingatlanon 1615 m2 nagysagban Ugy, hogy minden, jovében rendezett telek legaldbb 3 m utkapcsolattal
rendelkezzen. A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat hétvégihazas Udul&teriletbdl falusias lakoteriletbe
sorolja és a mar hatalyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jelii épitési 6vezeti elGiras ald vonja. A tervezett 6 m széles
magdanut mentén az el6kert méretet legaldbb 3 m-ben hatdrozza meg.

www.bfnp.hu




Igazgatosagunk nyilatkozata:

lgazgatosagunk véleménye szerint a tervezett modositdsok kovetkeztében tdj- és természetvédelmi
szempontbdl nem varhato jelentds kdrnyezeti hatds, ezért a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése
és 4. § (2) bekezdése alapjan a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk, tekintettel
az 1996. évi LIll. (a természet védelmérdl sz618) térvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozo
nemzetkdzi egyezményekbdl adodo kotelezettségekre, a MaTrt. és az épitésiigyi jogszabalyok elGirasaira.

Ezuton jelezziik, hogy lgazgatdésdgunk az eljards tovabbi szakaszaiban reszt kivan venni.
Jelen dokumentum kizdarolag elektronikus uton kertiil tovabbitdsra.

Csopak, 2025. majus 27.

Tisztelettel:

Kapjak: 1. Cimzett hivatali kapun: ZBONKORM KRID: 431939999
2. Prévics Mérk természetvédelmi &r, Dr. L6kkés Andor osztdlyvezetd — e-mailen
3. lrattar - helyben
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VizZUGY! IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

Datum:
»id6bélyegz6 szerint”

Cimzett
iktatészama:
ZB/123-4/2025

Cimzett Ggyintézbje:
Hacskoné Kovacs
Timea

Iktatoszam:
0965-004/2025

Ugyintézé:
Molnar Viktoria

Ugyintézé
elérhetOsége:
molnar.viktoria@nyudu
vizig.hu

+36 94 521 245
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Targy: Zalabaksa kozség teleplilésrendezési eszkozeinek kisléptékd, 1.
sorszamu madositasa, varhatd kornyezeti hatas jelentségének eldontése
Melléklet:-

Zalabaksa Kézség Onkormanyzata
részére

Zalabaksa
Rakoéczi ut. 24.
8971

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatdésaghoz (Tovabbiakban: Igazgatdsag),
érkezett ,Zalabaksa k6zség telepiilésrendezési eszkézeinek kisléptékd, 1.
sorszamu modositasa, varhatd kérnyezeti hatas jelent6ségének eldbéntése”
targyu megkereséssel kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adjuk:

A véleményezésre beadott tervben foglaltak ellen vizkészlet-gazdalkodasi
szempontbdl kifogast nem emeliink, a tervezett mddositasok altal érintett
ingatlanok vizbazist- vagy az orszagos vizminbdség-védelmi terilet 6vezetet
nem érintenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. 1. d) pontja a
vizvédelmi és vizligyi hatésagot jeldli meg véleményez6 szervezetként a
varhatd kornyezeti hatasok eldéntését illetéen. A Nyugat-dunantuli Vizligyi
Igazgatosag a vizek, vizi létesitmények kezel6je, hatdsagi feladatokat nem
lat el. A hatdsagi jogkoér gyakorldja a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdésagi FOosztaly Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi Osztalya.

A tovabbiakban is kérjuk, hogy a telepllésrendezési tervek, valamint a
fejlesztési koncepcidok részleteinek kidolgozasakor - kilonésen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - a tervdokumentaciok véleményezése
céljabol keressék meg Igazgatdsagunkat.

Tajékoztatjuk, hogy az Igazgatésag a véleményezés soran az Orszagos
Viziigyi Féigazgatdsag képviseletében is eljar.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

koézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.

- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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Zalabaksai Kozos Onkormanyzati Hivatal
8971 Zalabaksa, Rakoczi ut 24.
Telefon/fax: 92/573-430.
E-mail: korjegvzo@zalaszam.hu

Ugyiratszam: ZB/123-7/2025.

Ugyintéz6: Hacskoné Kovacs Timea Targy: Zalabaksa kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek
kisléptékii, 1. szami modositasa,
varhato kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata
8971 Zalabaksa
Rakaczi ut 24.

elektronikus uton

Tisztelt Dr. Szalar Edina Polgarmester Asszony!

Zalabaksa kozség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékii, 1. szami modositdsa, varhatod
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése ligyében a Zalabaksai K6zds Onkormanyzati Hivatal
jegyzdjekeént, a 2025. junius 25-én érkezett megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban az alabbi
véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutaté dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett
modositasok nem birnak jelentds kornyezeti hatassal a helyi kdrnyezet- és természetvédelemre.

Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 3. szamt melléklet II/2. a) pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Zalabaksa, elektronikus 1dObélyegzd szerint

Tisztelettel:

Hacskoné Kovacs Timea
jegyzo


mailto:korjegyzo@zalaszam.hu
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Dr. Szalar Edina polgarmester Iktatoszam: ZA/010/439-2/2025.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Zalabaksa Kézség Onkormanyzata Hiv. szam: ZB/123-4/2025.
Targy: Zalabaksa telepllésrendezési eszkdézOk mobdositasa, kornyezeti értékelés elbzetes

egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt

Polgarmester Asszony!

Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatosan 2025. junius 26-an érkezett
fenti szamu megkeresésre hivatkozva az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol
sz6l6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az épitett

koérnyez
teszem:

et védelmére kiterjed6en — a megkuldétt elézetes tajékoztatd alapjan az alabbi nyilatkozatot

Az elbzetes tajekoztatoban ismertetett modositds nem olyan meértékiek, hogy kornyezeti
értékelés lefolytatasat igényelné, annak kovetkeztében az épitett kdrnyezetre jelentés
kornyezeti hatas nem feltételezhetd.

A telepilésrendezési eszkdzOk tervezett mdodositasa kdvetkeztében az épitett kornyezet
védelmére kiterjedéen jelentés kornyezeti hatas nem varhato, ezért a terv alatamaszto
munkarészéhez — az épitett kdérnyezet védelmére kiterjed6en — kornyezeti értékelés
elkészitését és kdrnyezeti véleményezés lefolytatasat nem tartom szitkségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-aban foglaltak alapjan a varhaté kornyezeti hatasok
jelentéségével és a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban az
onkormanyzatnak dontést kell hoznia. A Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepllésterv
modositasat az énkormanyzat képviselé-testiletének, a készités vagy mddositas tényét, (j
beépitésre szant tertlet kijeldlése esetén a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvényben
(tovabbiakban: Méptv.) foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitast és a Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés
elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg. A fenti dontéseket és a féépitészi
feljegyzést kérem a véleményezési tervdokumentaciéhoz mellékelni.

Amennyiben a koérnyezet védelméért felelés szervek véleményei alapjan kornyezeti
értékelés nem késziil, akkor a véleményezési szakasz megkezdése el6tt kérem kikapcsolni
a kornyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu


mailto:takacs.anna@zala.gov.hu

Az (gyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a, a Kvr. 3. szamu mellékletének 11.2. b) pontja, valamint a févarosi és varmegyei

kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idébélyegzé szerint”

Tisztelettel:

Dr. Sifter R6zsa
féispan
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Dr. Szalar Edina részére Iktatdszam: ZAG/030/02518-2/2025

polgarmester Ugyintézd: Kreinerné Pribilla Timea
Telefon: (93) 313-159

Zalabaksa Kdzség Onkormanyzata Hiv. szam: ZB/123-4/2025
Melléklet: -

Targy: kornyezeti hatas vizsgalata

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Erdészeti Osztalya Zalabaksa kézség polgarmesterének fenti
hivatkozasi szamu megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.)

Korm. rendeletre hivatkozva az alabbi nyilatkozatot adom:

A telepllésrendezési terv moédositasa soran az erdészeti hatésag hataskoérébe tartozd szakterlleten jelentés
kérnyezeti hatas nem varhaté. A modositasok soran a kézvetett hatasok nem jarnak szamottevd karos hatassal az
erdbkre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa erdészeti szempontbél nem

szilkséges.

Hataskoromet és illetékességemet az erd6rél, az erd6é védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII.
torvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet bekezdése,
9. szdmu melléklet 15. pontja, a foldmUvelésigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szoléd
383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 10. § d) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegz6 szerint
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabol:

Dr. Németh Agnes Izabella
féosztalyvezetd
varmegyei féallatorvos

Kapjak:
1, Zalabaksa Kézség Onkormanyzata KRID: 431939999

2, Irattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 18 Pf.: 224.
Telefon: (36 92) 549 280, Fax: (36 92) 795 070, E-mail: elelmiszer@zala.gov.hu,
Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu


https://www.kormanyhivatalok.hu/

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Dr. Szalar Edina Iktatészam: ZAF/010/01162-2/2025/T44
Zalabaksa Kézség Ugyintéz6: F6z6 Balazs
Polgarmestere Telefon: 06307735509

E-malil: fozo.balazs@zala.gov.hu
Zalabaksa Hiv. szam: ZB/123-4/2025.
Rakoczi ut 24.
8971

Targy: Talajvédelmi szakhatésagi vélemény teleplilésrendezési eszk6zok moédositasa kapcsan.

Tisztelt Dr. Szalar Edina polgarmester Asszony!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6éosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott Ggyben kdzremiikddé hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 elsé foku talajvédelmi hatdsag, Zalabaksa Kézség Onkormanyzata (8971 Zalabaksa,
Rakoczi ut 24.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim a 2025. junius 23-an kelt kérelmére Zalabaksa Kézség Onkormanyzata telepi-
Iésrendezési eszkdzeinek a kérelemben ismertetettek szerinti tervezett médositasaival kapcsolatban
az alabbiak szerint:

- Talajvédelmi szempontbdl a tervezett médositasok ellen kifogast nem emelek, kornyezeti
értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

Indokolas

Ezen szakhatdsagi véleményt Tisztelt Cim fentebb hivatkozott kérelmére az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamu
melléklet 11.2. d) pont, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pont, valamint a foldm(iveléslgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijel 6-
Iésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijel6lé rendelet) 52. § (1) bekezdés
el6irasai alapjan megallapitott hataskdéromben eljarva a rendelkezd részben foglaltak szerint adtam ki,
mert Zalabaksa Kézség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasai talaj-

AGRARUGYI FOOSZTALY
NOvény- és Talajvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 655970773,;
Honlap: kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala




védelmi érdeket nem sértenek, ill. a médositasok kdvetkeztében jelentdés kdrnyezeti hatas nem varha-
to.

llletékességem a Kijel6ld rendelet 3. § (2) bekezdés elbirasan alapul.

Zalaegerszeg, (,Id6bélyegzé szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Szabo Béla
osztalyvezetd

Melléklet: -

Kapjak: 1. sz. pl.: Cimzett (Hivatal rovid neve: ZALABAKSA, KRID kédja: 200162915)
2. sz. pl.: Irattar
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Dr. Szalar Edina részére Iktatészam:18.093/2025.
polgarmester Ugyintézd: Sandor Gabriella
Telefon:92/795-639
Zalabaksa Kdzség Onkormanyzata E-mail:
Hiv. szam: ZB/123-4/2025.
Zalabaksa
Rakoczi ut 24.
8971

Targy: nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Megkeresésében hivatkozva a 2/2005. (I.11.) Korm. rendeletre Zalabaksa Kbdzség telepulésrendezési
eszkOzeinek modositasaval dsszefliggésben kornyezeti értékelés lefolytatasanak szikségességére
vonatkozo6an kér nyilatkozatot, amelyre az alabbi valaszt adjuk:

A modositas értelmében belterileti foldrészletek (140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578) dvezeti besorolasa
valtozik, igy kozlekedési teriletbdl, falusias lakoterilet, falusias lakéteriletbdl altalanos
mez6gazdasagi terilet, hétvégihazas udiléteriletbdl falusias lakéterilet stb lesz.

Mivel a médositas kizardlag belterileti fekvésli ingatlanokra vonatkozik, igy a R. 3. szamu melléklet
I1.2. e. pontja alapjan hataskdrrel nem rendelkezink.

Zalaegerszeg, 2025. junius 30.
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Dr. Matus Péter
osztalyvezetd

helyett

Sandor Gabriella
ugyintézé

Melléklet:
Kapjak: 1. Cimzett
2. Irattar

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDMERESI ES FOLDUGYI QSZTALY 1.

8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 795-640,
E-mail foldmeresfoldugyl@zala.gov.hu, KRID: 565031169, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/6727-2/2025. Hivatkozasi szam:
Targy Vélemény Zalabaksa kozség telepiilés- Ugyintézé;
rendezési eszkozeinek kisléptékii 1. Telefon:

sorszami modositasa .
E-mail:

dr. Szalar Edina
polgarmester
részére

Zalabaksa Kézség Onkormanyzata

KRID: 15432106
A levél kizarolag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Zb/123-4/2025 iktatoszaml megkeresésére a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a
tovabbiakban: Banyafeliigyelet) tajékoztatja, hogy Zalabaksa Ko6zség telepiilésrendezési eszkozeinek
kisléptékii 1. sorszamti moédositasa nem érinti az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus
Energiavagyon Nyilvantartasban, és az archiv és ujabban kialakult gravitacids tomegmozgasokat
0sszegzO0 Orszagos Felszinmozgasos Kataszterben szerepld foldrészleteket, igy véleményadasra

Banyafeliigyeletnek nincs hataskore.

A Banyafeliigyelet véleményét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben

biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Pécs, idébélyegzd szerint

Zh/123-4/2025
Mazik Jend

+36 72 795 303
jeno.mazik@sztfh.hu

Tisztelettel:
Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)
Mazik Jen6
banyafeliigyeleti igyintéz6
(kiadmanyozo)

Kapjak:

1. Zalabaksa Kézség Onkormanyzata - hivatali kapun

2. Irattar

Székhely: 1051 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu

Hivatali kapu: SZTFH
KRID: 469506375


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  BP/2602/00540-2/2025 Targy: Zalabaksa Kozség telepilésrendezési
El6zmény: — eszkOzeinek 1. sz. modositasa 2 részterlletre
Ugyintézé: Molnar Adam vonatkozdan (lakoterulet kijeldlés és cseretertlet,
Telefon: +36 (1) 795-8818 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, ill. 578 hrsz.-U
E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu ingatlanok).

Ordkségvédelmi  vélemény kornyezeti vizsgalat
szukségességének meghatarozasarol

Hiv. szam: ZB/123-4/2025

Ugyintézéjiik: Hacskoné Kovacs Timea

Dr. Szalar Edina
polgarmester

Zalabaksa K6zség Onkormanyzata
8971 Zalabaksa
Rakoczi ut 24.

Ez a levél kizardélag elektronikusan kertil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjeldlt targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kbérnyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3. szamu melléklet 11. 2.
h) pontjdban kapott felhatalmazassal, tovabba a ftelepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021. Kormanyrendelet) foglaltak alapjan
nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6 szakanyagok alapjan régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi kikotéssel nem sziikséges

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

1) Megallapitottam a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett 6rokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy a targyi moédositas alatt
allé 140/1, 143/4, 144/2, 146/3 hrsz.-U ingatlanok kdézil a 140/1 hrsz.-0 ingatlan teriiletén a 28523
azonositdé szamu Iskola régészeti lel6hely talalhato.

A régészeti lel6hely érintettségére tekintettel tajékoztatom a kulturalis 6rékség védelmérdl sz616 2001.
évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) alabbi szakaszairol:

19. § (1) A féldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleértve
az &asvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egytitt: beruhazasok), a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon el kell keriilni.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K6rési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158



mailto:molnar.adam@bfkh.gov.hu

Oldal: 2/2

9. § A régészeti lelbhelyeket — a fenntarthato hasznélat elvének figyelembevételével — csak olyan
meértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevéen ne csbkkenjen, illetve eredeti
Osszefiiggéseik jelentésen ne karosodjanak.

10. § (1) A régészeti 6rékség elemeit lehetbleg eredeti lel6helyiikén, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megébrizni. (2) A régészeti lel6helyek védelmére iranyulé

intézkedéseknek els6sorban megel6z6, sziikség esetén menté jelleglieknek kell lennitik.

2) Megallapitottam a Nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a tovabbi médositas alatt allé 578
hrsz.-u ingatlan teriletén régészeti lel6hely nem ismert, miemlék és miemléki terilet nem érintett. A
valtozas 6rokségi érdeket nem sért.

3) A régészeti lelShelyek, illetve a miemlékek és miemléki terlletek aktualis adataival kapcsolatban a
419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 14-16. és 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltato
szerv a Lechner Tudaskdzpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59, E/3. épllet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

Sajti Zsuzsanna
osztalyvezetd

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi
Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17. — HK



ZALA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
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Targy: Zalabaksa kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa

Hiv. szam: ZB/123-4/2025.

Ugyintézéjiik: Hacskoné Kovacs Timea

Ugyintézé:  Dr. Téth Andréas PhD tii. alezredes

Telefon: 92/567-904

Dr. Szalar Edina polgarmester
Zalabaksa Kozség Onkormanyzata

Székhelyén

Tisztelt Polgdarmester Asszony!

Tajékoztatom, hogy Zalabaksa kozség telepiilésfejlesztési és  telepiilésrendezési
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdésében foglaltak és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet
alapjan megvizsgaltam.

Zalabaksa telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz-
U ingatlanok cseréje €s atsorolasa, LF-3 jelii 6vezeti eldiras ala vondsa utan kialakult tertiletek
csapadékviz elvezetése érdekében javaslom az alabbiakat figyelembe venni:

1. Amennyiben a fenti telkekkel kapcsolatos eljarasok a csapadékviz-elvezetd rendszer
kialakitasat vagy a meglévok modositasat vonjak maguk utan, akkor a
teriiletfelhasznalas soran azok méretét, kapacitasat, az elvezetd és atereszto képességét

tervezni sziikséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok véleményezése soran mas észrevétellel, modositasi javaslattal
nem kivanok élni.

Kelt Zalaegerszegen, az elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:

Takacs Otto Alajos tii. dandartabornok
igazgato

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozo potlap nélkiil)
Kapjak: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — hivatali kapu)

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 54.
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala.titkarsag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonosito: 200433975
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A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
37000/806-1/2025.41t.



ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Dr. Szalar Edina részére Iktatdszam: elektronikus bélyegz6
polgarmester szerint

Ugyintézé: Odor Szilvia
Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Telefon: 06-92/795-341
8971 Zalabaksa E-mail: tuzvedelem@zala.gov.hu
Rakoczi ut 24. Hiv. szam: ZB/123-4/2025.

Targy: Zalabaksa Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz vélemény — varhatod
kornyezeti hatas jelentdségének eldontése

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Tajékoztatom, hogy Zalabaksa Kbzség telepllésrendezési eszkdzei alabbi pontokban tervezett
modositasaval kapcsolatos tajékoztatot az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 11. melléklete 11a sora alapjan megvizsgaltam:

o Ujbeépitésre szant teriilet kijelélése kbzlekedési teriiletbél, amely falusias lakoteriiletbe kertilé
~317 m2-es terliletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati részén.

e Falusias lakoteriiletbdl altalanos mezégazdasagi teriilet kijel6lése — csere teriiletként - az 578
hrsz-en 565 m2 nagysagban, illetve kbzlekedési teriilet kijelblése a 140/1 hrsz ingatlanon 1615
m2 nagysagban ugy, hogy minden, jévében rendezett telek legalabb 3 m utkapcsolattal
rendelkezzen.

o A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok hétvégihdzas (diilGteriiletbdl falusias lakotertiletbe
sorolésa és a mér hatélyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jelii épitési 6vezeti elbirés ala vonasa. A
tervezett 6 m széles maganut mentén az el6kert méretének legalabb 3 m-ben térténd
meghatéarozasa.

Zalabaksa telepulésen, illetve annak koérnyezetében a katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolédo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény V. fejezete hatalya ala
tartozo, veszélyes anyagokkal foglalkozé izem nem talalhato, ezért sulyos ipari baleseteket el6idézé,
befolyasol6 kérnyezeti hatassal nem kell szamolni. Fentiekre tekintettel a valtozasok eredményeként az
iparbiztonsagi hatésag hataskorébe tartozd szakterileti témakort (sulyos ipari balesetek megel6zése)
érintéen jelentés kornyezeti hatas nem varhato, igy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartom
szukségesnek.

Zalaegerszeg, elektronikus idébélyegzé szerint.

Tisztelettel:
Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabal:

Tuske Ferenc
féosztalyvezetd

Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — hivatali kapu)
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Targy: Zalabaksa kozség TRE kisléptékii 1. sorszamu maédositasa-
tajékoztatas kornyezeti hataskor hianyarol

dr. Szalar Edina asszony
polgarmester

Zalabaksa Kézség Onkormanyzata
Zalabaksa

Rakoczi ut 24.

8971

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalabaksa Kbézség Onkormanyzata a ZB/123-4/2025. szamu levelében kérte,
hogy a telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositdsdhoz véleményt adjak a
kornyezeti hatasok jelentoségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy az egyes tervek, illetve
programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
részletezi a kornyezet védelméért felel0s szerveket, melyek ko6zott az
Orszagos Vizigyi FOigazgatésag (a tovabbiakban: OVF), mint vizlgyi
igazgatasi szerv nincs feltlintetve, ezért - hataskor hianyaban - a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem
nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsagi jogkorre kijelolt orszagos hataskorl szerv a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal, a nem orszagos hataskoérre kijelolt szerv
Zalabaksa k6zség esetében a Zala Varmegyei Kormanyhivatal.

Tisztelettel:

Lang Istvan

kozpont telefonszam: +36 1 225-4400 » cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levelcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

emall-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www,ovf.hu
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Targy: Zalabaksa Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa — kérnyezeti vizsgalat sziikségessége

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalabaksa Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek részleges mddositdsa (igyében érkezett
megkeresésével kapcsolatosan az aldbbi szakvéleményt adom:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztalyahoz benyuijtott, részletes indokoléssal
alatamasztott dokumentaciét  attanulmanyozva megallapitottam, hogy Zalabaksa Kozség
Teleplilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabdlyozasi Tervének
tervezett modositasaval kézegészségiigyi szempontbdl nem varhaté olyan jelentds kdrnyezeti hatas,
ami olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetne eld, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre
kockéazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kdrnyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kézegészségiigyi
szempontbol nem indokolt,

Szakvéleményem - figyelemmel a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerdl, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban (11. szamG meliéklet 12. pontjaban) foglaltakra - az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamG mellékiet 1. pont [I.1. alpont c)
pontja, az egészségligyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrél szolo 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a f6varosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(fovarosi kerlileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségiigyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérsl szolo 385/2016. (XI1.2.) Korméanyrendelet 2. § (1) bekezdése b)
pontja szerinti hataskdrben és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016, évi CL. torvény 16.
§ (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(fovarosi kerileti) hivatalokrol szolé 568/2022. Xl1.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott illetékességi ok alapjan keriilt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus alairas id6bélyegzdje szerint

Tisztelettel:
Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol: Dr. Karolyi Sylvia
varmegyei tisztifSorvos
féosztalyvezetd
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1.1.  Tervi elézmények:

Zalabaksa kézség Onkorméanyzata a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat hatarozta el.

A Képvisel6-testiilet az eljaras elején benyujtott telepitési tanulmanytervet a 41/2025.(V.29.) szamu
hatarozattal befogadta. A telepitési tanulmanytervet partnerségi eljaras keretében véleményeztette és az
eljarast a 47/2025. (VI.19.) szamu hatarozattal lezarta. A telepullésfejlesztési déntést a 49/2025. (VI.19.)
szdmu hatarozattal elfogadta. A tervezési feladat a telepullésfejlesztési dontés alapjan:

1. Zalabaksa Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete gy dént, hogy Kulcsar Gyoérgy ev. (székhelye:
8971 Zalabaksa, Rakoczi ut 131. szam alatti lakos) altal benyuijtott, a Zalabaksa kézség 140/1, 143/4,
144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érint6 teleplilésrendezési eszk6z0k modositasara iranyuld kérelmét
tdmogatja és az ligyben az alabbi dontéseket hozza:

2. Zalabaksa kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete tdmogatia az (j beépitésre szant teriilet
kijelolését a kdzlekedési terlletbél, amely falusias lakéteriletbe kerlild =317 m2-es terlletet érinti a
143/4 hrsz ingatlan nyugati részén. A Falusias lakéterlletbdl pedig altalanos mez8gazdasagi terilet
kerdl kijelolésre - csere terlletként - az 578 hrsz-en 565 m2 nagysagban, illetve kozlekedési teriilet
kerul kijeldlésre a 140/1 hrsz ingatlanon 1615 m2 nagysagban ugy, hogy minden, jovében rendezett
telek legalabb 3 m utkapcsolattal rendelkezzen. A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat hétvégihazas
Uduléteriletbdl falusias lakoéteriiletbe sorolja és a mar hatalyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jelii épitési
Ovezeti elGiras ala vonja. A tervezett 6 m széles maganut mentén az elékert méretet legalabb 3 m-ben
hatarozza meg.

A tervezési teriletek attekint & térképe
1. mddositassal érintett terllet
2. Kkijeldlt cseretertlet
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2025. augusztus-szeptember honapokban az énkormanyzat eljirast kezdeményezett a varhatd kdrnyezeti
hatas jelentéségének eldontése érdekében. A véleményezésben résztvevé és valaszt add allamigazgatasi
szervek véleménye alapjan az dnkormanyzat a 60/2025.(IX. 10.) szamu hatarozataval megallapitotta, hogy
nem kivanja a kornyezeti értékelést elkésziteni, tekintettel az allamigazgatési szervek hasonlé tartalmu
véleményére.

A telepiilésen a 2021. julius 15-ei OTEK szerinti eléirasok érvényesek.

A teleplilésrendezési eszk6zok jelkulcsai a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerint késziiltek.

Az eljaras rend a 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti 4ltalanos eljaras.

A f6épitészi feljegyzés alapjan és a hatélyos telepulésrendezési eszk6z6k 2021-es elfogaddsanak okan az
alatamaszté munkarészek 7 éven beliil késziiltek, felhasznalasra keriiltek jelen eljarasban és a féépitészi

feljegyzés szerint csak kiegészitésre kertltek a sziikséges mértékben.

1.2. Hatalyos rendezési tervek:

Zalabaksa kézségre készlilt és ma is érvényben Iév6 rendezési tervek:

= Zalabaksa kozség Teleplilésfejlesztési koncepcid
18/2019. (1V.03.) szamon elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio.
= Zalabaksa kdzség Telepllésszerkezeti terve /IMODULOR Kift./ -
65/2021. (XIl. 15.) sz. hatarozattal megallapitva.
= Zalabaksa kdzség Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR Kift./
15/2021. (X11.27.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadva.

1.3. Terlletrendezési tervek telepiilést érint elemei

Zalabaksa kozség igazgatasi terlletét érinté orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok a 2021-ben elfogadott teleplilésrendezési eszk6z6k alapjan a Zala varmegyei teriletrendezési
tervet figyelembe véve és annak valé megfelelést vizsgalva:

A Zala varmegyei terlletrendezési terv térségi Ovezetei kozil az alabbiak érinti a teriletfelhasznalas
valtozassal érintett 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz teriletet:

A ZTrT Zalabaksa kdzség tervezés ald vont teriiletét érinté dvezeteit az aldbbi tervi részletek tartalmazzak:
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ZTrT érintettség terulete
Ovezete:
ZTrT A Zalabaksa érintett 140/1

térségi 143/4, 144/2, 146/3, 57

szerkezeti h lepiilési srséab
terve ISz telepulési térségben At

82019, | fekszik

(IX27) Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak
rendelet = ) ——

. rdogazdalkodasi terse
szerint ° °

Mezdgazdasagi térség
- Sajatos terlletfelhasznalasu térség

Teleptilési térség

Vizgazdalkodasi térség
— wememes 60t/ Tervezett fOUt elkertilo
=== === Térségi szerepl tsszekoto Gt
——  —— Mellékit
=== === Egyéb orszagos torzshalozati vasuti
=== === (Orszagos vasuti mellékvonal
e e o e Orszagos kerékparitvonal

————  Térségi kerékparitvonal

1/c. melléklet

Zala megyei miiszaki infrastruktira-hal6zatok és egyedi épitmények rendszere
A kézlekedési hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érint6 elemei
Zalabaksat érint6 elemek.

2.3. Fbutak tervezett telepiiléselkertild szakaszai
86. sz. féut Zalabaksa

6.3.Térségi kerékparut halézat meglévd elemei
Zalabaksa
Zalabaksa

6.4.Térségi kerékparut halozat tervezett elemei

Kuls6sard - Zalabaksa - Kalocfa - Zalalévd
Zalabaksa - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

10
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Egyéb miszaki infrastruktira halézatok és egyedi épitmények Zala megyét érintd elemei
8.3. Térségi ellatast biztosité 132 kV-os féeloszté halézat meglévd elemei
Lenti - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

9.3.Foldgazelosztd vezeték meglévé elemei
Lenti - Csesztreg

ZTrT dvezete: érintettség
3.1 Melléklet: | Nem érinti
Okologiai halozat
magteriletének
Ovezete
3.2. Melléklet: | Nem érinti
Okoldgiai halozat
Okolégiai
folyoséjanak dvezete
3.3 Melléklet:
Okologiai halézat | Nem érinti
puffer  teriiletének | ©=

. I Okolégiai hlézat magteriletének dvezete
ovezete

Okolégiai halézat ekolégiai folyossjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

3.4 Melléklet: Kivalé | Nem érinti
terméhelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete

3.5 Melléklet: Jo
termShelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete | Nem érinti.

Ovezet
I Kivalo termahelyi adottsagu széntok vezete

16 terméhelyi adottsag szantok vezete
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3.6. Melléklet:
Erd6ék 6vezete

Nem érinti a tervezési
terlletet.

3.7 Melléklet: | Nem érinti a tervezési
erdételepitésre terlletet.
javasolt teriilet
Ovezete
Ovezet
B ek vezete
00 Erdérelepitésre javasolt terilet vezete
3.8 Melléklet: | Erinti.
Tajképvédelmi A 9/2019. (VI. 14)
Ovezet MvM rendelet a
teriiletrendezési tervek
készitésének és
alkalmazasanak
kiegészité
szabalyozasarél
4, Tajképveédelmi

terlilet Ovezete 4. §
(1)* A tajképvédelmi
terdlet Ovezete
terliletére a varmegye
teriiletrendezési
tervének megalapozoé
munkarésze keretében
meg kell hatarozni a | A
tajjelleg térségi
jellemz6it, valamint a
teleptilés teljes
kézigazgatasi
teriletére készild
telepiilésrendezési
eszkdz megalapozé
vizsgalata keretében
meg kell hatdrozni a
tajielleg megbrzendd
elemeit,
elemegydtteseit,
valamint a  tajképi
egység és a

teleplilésképi

kdvetelményeket
Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

a

6/2018.

(VII.

31)
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hagyoméanyos
tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi
terulet Ovezetével
érintett  terlletre a
tajképi  egység, a
hagyoméanyos
tajhasznalat
fennmaradasa,
valamint a tajba
illesztés biztositasa

Wi

érdekében - a

telepuiléskép

védelmérdl 520616 = ‘
torvény vagy annak e
felnatalmazasa alapjan ‘l =
kiadott jogszabaly ‘ ““%
eltérd rendelkezésének > N> — E""i
hianyaban - meg kell ‘-ml"-ﬁ =
hatérozni a) a =ﬁ i
telepiilésrendezési .%d :
eszkdzOkben a L
terliletfelnasznalas és \T%:‘i

az épités helyi \ IR
rendjének egyedi §\ ’k\v%
szabalyait, b) a PR \ Yo
telepliléskép & §,$" d

védelmérdl szolé 2016.
évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti
teleplilésképi
rendeletben (a
tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet)
a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajkepvédelmi | Banyaszati tevékenység nem tervezett.

terdlet Ovezetében
banyaszati
tevékenység folytatasa
a banyaszati
szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo
el6irasok

alkalmazasaval
engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi | A teriileten foldkabeles kisfesziiltségli haldzat épilt ki, amely
terlilet Ovezetében a | bdvithetd.

kozlekedési,
elektronikus hirkodzlési
és energetikai
infrastruktara-
halézatokat, tovabba
az erémiveket a

tajképi egység
meglrzését és a
hagyoméanyos

tajhasznalat
fennmaradasat nem
veszélyeztetd miszaki

13
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megoldasok
alkalmazasaval kell
megvalositani.
A 9/2019. (VL. 14) MvM rendelet a
teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
4. Tajképvédelmi terilet dvezete 4. § (1)* A
tajképvédelmi terlilet Ovezete terlletére a
varmegye terlletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatéarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint
a teleplilés teljes koOzigazgatasi terlletére
készil6 telepllésrendezési eszk6z megalapozé
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbérzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett
terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében - a telepiléskép
védelmérdél széldo torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni a) a teleplilésrendezési eszkdzdkben
a terlletfelhaszndlas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, b) a teleplléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi
rendelet) a telepuilésképi kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet O6vezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozo6
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi terllet Ovezetében a
koézlekedési, elektronikus  hirkdzlési és
energetikai infrastruktura-hal6zatokat, tovabba
az erébmdiveket a tajképi egység megbrzését és
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyezteté -miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tajképvédelmi Ovezet kozigazgatasi terlletre vonatkozo
lehatarolasa és meghatarozasa a 2021-ben elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zOk keretében megtortént.

A telepiilésképi kovetelményeket a 6/2018.

Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

(VI 31)

Banyaszati tevékenység nem tervezett.

A terlleten foldkabeles kisfesziiltségl halézat épiilt ki, amely
bdvithetd.

A megyei terilletrendezési tervben foglaltak
érvényre jutasat elbsegité intézkedések és
szabalyozasi ajanlasok.

39/2019.(1X.26.)
tajképvédelmi
ajanlasok

1. A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett
terlileteken érvényt kell szerezni a kdvetkezd
ajanlasoknak:

- Uj beépitésre szant teriletek csak
feltételekkel, a tajképvédelmi szempontok
érvényesitésével jeldlhetok ki;

- csak a meglévé beépitett terillethez
kapcsolodva, valamint kilteriileten a megyei
terliletrendezési terv elfogadasat megel6z6en

KH szamu hatarozat
terilet Ovezetére vonatkozo

A tervezett HESz modositas a 39/2019.(1X.26.) KH szamu
hatarozat tajképvédelmi terilet &Gvezetére vonatkozé
ajanlasainak az alabbiak szerint megfelel:

1. A tervezési terilet mar Kkijelolt beépitésre szant terilet
kiegészitéseként bévil kozlekedési terlletbdl. A valtozas nem
érint m(ivelési agba sorolt, vagy mez6gazdasagi, erdbterilet,
zbldterilet, természetkdzeli terilet, vizgazdalkodasi terllet
megsz(intetését.
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mivelés aldl kivett terlileten javasolhatd Uj
beépitésre szant terilet kijeldlése.

- a mivelési ag valtas, illetve a mas célu
hasznositas csak az adottsagoknak megfelel®
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa,
illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kézmi
és kozut épitése érdekében az illetékes
természetvédelmi hatdésdg hozzajarulasaval

lehetséges;
- a tajképvédelmi szempontbol érzékeny
mezdgazdasagi terlleteken a

telepiilésrendezési eszkozok készitése soran
célszer(i tdmogatni a természetkdzeli terleti
atsorolast, elsédlegesen a vizparti, vizkdzeli,
illetve a gyep midvelési &gu teruleteken,
valamint az erdéterileti zarvanyban
elhelyezked® terileteken.

- a latvanyvédelem (kilatas, ralatas)
szempontjait mind a telepllésrendezési és
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes
épitmények megvalésitasa soran kiemelten kell
érvényesiteni;

- orszagos jelent6ségli védett természeti
terlleten a kertgazdasagi terllet 6vezetbe
sorolt terlleteken a 2000 m2-nél kisebb telek
nem épithetd be, szantdmiivelési agu terileten
épitmény nem helyezhet? el;

- Uj épllet vagy épitmény elhelyezése csak
tajpa illesztést igazoldé dokumentacidval
alatamasztott médon tajba illesztve, a torténeti

tajszerkezet, a tajképi adottsagok
megdrzésével, a tajkarakter erbsitésével, a
helyi épitészeti hagyomanyok

figyelembevételével torténhet;

- a koézmi és elektronikus hirkdzlési
nyomvonalas hal6zatok és jarulékos
mitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévd
hal6zatok korszerisitésénél a tajkép védelme
és az esztétikai kdvetelmények érvényesitése
céljabdl - a miszaki lehetéségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével - a terepszint alatti elhelyezést
kell elébnybe részesiteni;

- csarnok jellegl épllet és reklamcélu hirdetd
épitmény elhelyezése nem javasolhatd, a
teleptilés helyi telepuilésképvédelmi
rendeletében rendelkezni kell a meglévd
tajékoztatd  tablak, koztargyak, hirdet6-
berendezések lebontasardl, Ujak
elhelyezésének feltételeirdl.

2. Az OGvezet részét képezb erdbteriileten csak
az erd6gazdalkodast, vadgazdalkodast,
turizmust, kutatas-oktatast szolgalo épiletek
helyezhet6k el, a taji és természeti értékek
sérelme nélkil.

3. Az Ovezet mezbgazdasagi terlletein
torekedni kell a mdvelési &agak kialakult
aranyainak megtartasara, a hagyomanyos
tajkarakter meg6rzésére, a tajhagyomanyt
képez6 miivelési agak és mdédok megtartasara,
a tajidegen hasznositasi formak kizarasara.

A kilatast és ralatast nem befolyasolo szabalyozas médositasra

keril sor.

A valtozasok természetvédelmi teriletet nem érintenek.

A modositas neme eredményez a jelenleginél tobb épitési telket.

A villamosenergia, a vizikézm(ivek haldzatai fold alatt keriiltek
és kertlnek kialakitasra.

Csarnok nem kerl elhelyezésre.

Nem érint erd6teriletet.

Nem érint mez6gazdaségi teruletet.
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4. A miivelési ag megvaltoztatasa, ill. més célu

terllethasznalat csak az adottsadgoknak
megfelel6 tajhasznalat kialakitasa, ill. a
tajkarakter erdsitése, természetes allapot

visszaallitasa, valamint kozm(i és kozut épitése
érdekében javasolhatd.

5. Az Ovezeten bellil a telepilésrendezési

tervekben kell lehatarolni a kertes
mezdgazdasagi terlleteket, ezeken a (volt
zartkerti)  terlileteken tajba illeszkedé,
hagyomanyos épitészeti megoldasokkal
gyumolcs- és szdéldétermesztést, feldolgozast
szolgalé  épiletek helyezheték  el, -
telekrendezés soran legkisebb

teleknagysagként min.1500 m2 ajanlott, Uj
telekalakitaskor kivanatos az atlag 3000-6000
m2-es kertgazdasagi telekméretek biztositasa.
6. Tajképileg érzékeny, beépitési igények altal
veszélyeztetett varosi, varoskdzeli terileteken
figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek
tovdbb ne aprdzodjanak, a szabalyozas a
nagyobb telekméretek kialakulasat segitse,
illetve beépitettségiik ne nodvekedjen, a
zoldfeliileti fedettséglik ne csdkkenjen.

7. A tajban megjelend teleplilés-sziluettet
megvaltoztatd bel-, vagy Kkdlterileti magas
épitmények elhelyezését kerllni kell, a
telepiilésrendezési tervekben a  kialakult
telepiilésképnek  megfeleléen meg kell
hatarozni az éplletek magassagi korlatozasat,
toronyszerli épitmények elhelyezésére az
Ovezeten kivil kell tertletet kijeldIni.

8. A telepllések beépitésre szant teriiletén a
telepiiléskép és a tajkarakter védelme
érdekében csarnok jellegl épilet épitése -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve
ndvényzettel takartan javasolhato.

9. A teleplilések beépitésre nem szant teriiletén
a tajkarakter védelme érdekében:

- terepszint alatti épitmény alapterilete a telek
10%-at lehetdség szerint ne haladja meg;

- a magasépitményeket a kornyezethez
(domborzati és névényzeti adottsagokhoz)
illeszkedden lehet elhelyezni;

10. telepuilésrendezési, szabalyozasi eszk6zdk
alkalmazasaval is el6 kell segiteni a
hullamterek eredeti, illetve eredetihez kozeli
allapotanak visszaallitasat, és a védelem

fokozasat.
11. A kiépitend6 koézlekedési utakat a
tajbaillesztés  kovetelményei  szerint a

domborzati és 6kologiai adottsdgokhoz igazodé
kézlekedési folyosoban indokolt vezetni.

12. EI6 kell segiteni a megye teriiletén mikodé
kavicsbanyak rekultivacidéjat és az ehhez
kapcsolodo tajrehabilitacios feladatok
elvégzését.

13. A kilénb6zé mivelési agu terileteket,

Nem érint m(ivelési agba sorolt teriiletet.

Nem  érint mezdgazdasagi kertes, vagy altalaban
mezbgazdasagi mlivelésben [évd terlletet. Az 578 hrsz
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe vald visszasorolasa kedvezé
a mezdgazdasagi hasznositas tekintetében.

Nem érint varoskozeli teriiletet

Nem kerll a korabbiakhoz képest magasabb, toronyszer(
épitmény elhelyezésre.

Csarnok nem kertl elhelyezésre.

A terepszint alatti épitményeket a HESZ szabalyozza,
magasépitmény nem keriilhet elhelyezésre a HESZ alapjan.

Nem érint hullamteret a valtozas.

A kozlekedési terliletek nagyrészt a kialakult terllethasznaltot is
kovetik. Uj nagyforgalmu at nem kerdl kialakitasra.

mezdgazdasagi tablakat elvalasztdo gyeplik,
zb6ldsavok megtartasa, illetve kialakitasa | Nem érint banyateriletet.
szilkséges, a mez6gazdasagi tajfasitas

16




Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

meglévd elemei megtartandok, hidnyzo6 elemei
potlandok.

14. A tobb telepiilést is érintd, egybefiiggd
térségi jelentdségl tajképvédelmi teriletek
esetében terlletfelhasznalasi egységek
kijelolésénél a kilatas-ralatas adottsagait
figyelembe vev®é térségi szintli egyeztetés
javasolt.

15. Tajképileg érzékeny, beépitési igények altal
veszélyeztetett varosi, varos-kozeli terileteken
figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek
tovabb ne aprozodjanak, és a zoldfelileti
fedettségliik ne csdkkenjen. A tajképet karositd
épitkezések megakadalyozasa érdekében tajba
illeszkedd, hagyoméanyos épitészeti
megoldasokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és fbutak
elkerlil6 szakaszainak terlletének biztositasa
soran ezek tajba illesztésére, a
kdrnyezetvédelem szempontjainak és
kovetelményeinek érvényesitésére kilonds
gondot kell forditani.

Nem érint mivelési agban Iévé teriiletet.

Nem érint tobb teleplilést a tervezett valtozas, nem relevans.

Nem érin tajképileg érzékeny, varoskozeli terliletet.

Nem érint gyorsforgalmi utat és féuthal6zatot.

3.9 Melléklet:
Vilagorokseég és
vilagorokség
varomanyos teriletek
Ovezete

Nem érinti.

\
Porszombat

Csesztreg

Za|;?;; a

Kerkabarabas

lad

3.10. Melléklet:
Vizmin&ség-védelmi
tertilet Ovezete

Nem érinti a tervezési
teriletet.
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3.11. Melléklet: | Nem érinti.
Nagyvizi meder ‘\1\ /
Ovezete Pérszombat

3.12. Melléklet: | Nem érinti -
Honvédelmi és \§ g
katonai célu terilet ) Pérszombat
Ovezete Csesztieg

‘ ;

Kerka.barabés /

3.13. Melléklet: | Nem érinti
Asvanyi
nyersanyagvagyon
oOvezete
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3.14. Melléklet: Nem érinti. ""‘1\\
Foldtani I\ Parszombat-
veszélyforras terilet
Ovezete

Kerkabarabés

3.15. Melléklet: Nem érinti.

gazdasagfejlesztési A

és innovacios dvezet s

Baglad
Kerkabarabas
3.16. Melléklet: Nem érinti. ; \\
kiemelt turisztikai \\ .
ovezet Csesztl{ﬁeg_
Y SO /

lad \
Kerkaparabés
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A Zala megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezetei altal a tervezési teriilet vonatkozdsaban vald

érintettség tablazatos ésszefoglaldja:

Térségi 6vezet neve

ZTrT dvezeti terv

Javasolt telepiilésszerkezeti

terv

ha ha %
3.1. Okoldgiai halozat 515,12 ha 517,02 ha 100,4
magteriletének dvezete
3.2. Okoldgiai halézat dkoldgiai 273,05 ha 263,099 ha 96,4
folyoséjanak dvezete
3.3. Okoldgiai halézat -ha -
pufferteriiletének dvezete
3.4. Kivalo termdhelyi adottsagu 29,74 29,74 100
szantok 6vezete (ha)
3.5. Jo termdhelyi adottsagu 451,32 451,32 100
szantok dvezete (ha)
3.6. Erd6k ovezete 451,01 451,01 100
3.7. Erdételepitésre javasolt tertilet - - -
odvezete (ha)
Orszagos Erdéallomany Adattar 451 ha 451 100
3.8 Tajképvédelmi teriilet 6vezete 1069,15 1069,15 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos tertiiletek dvezete,
3.10. Vizminéség-védelmi terilet 711,35 711,35 100

ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei évezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertlet

oOvezete

Egyedi 6vezetek

3.15. Gazdasagfejlesztési és

innovacios dvezet

3.16. Kiemelt turisztikai 6vezet

1610,47 ha
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ll. Alatamasztd munkarész
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A szerkezeti terv leirasa
2.1 Terlletfelhasznalas

2.1. A140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érint valtozasok bemutatasa

Zalabaksa kézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit 2021-ben
hagyta jova. A telepulésszerkezeti tervet a 65/2021.(12.15.) szamu hatarozattal fogadtak el, mig a helyi
épitési szabalyzatot a 15/2021.(XI1.27.) 6nkormanyzati rendelettel alkotta meg a képvisel6-testiilet.

A tervezési terlilet Zalabaksa kdzponti részén helyezkedik el, a Rakdczi Ferenc utcatdl nyugatra, a Cupi
patak bal partjan, a Horgasztétol keletre.
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A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben a 140/1 hrsz falusias lakéteriiletbe van besorolva, a 143/4,

144/2, 146/3 hrsz ingatlanok teriilete alapvetéen hétvégihazas udiil6tertilet, de érinti ket zéldteriilet kozpark
és kozlekedési teriilet szabalyozas is.

A kérelem alapjan a cél az, hogy a hétvégihazas Udul6teriilet helyett a hasznositasnak jobban megfelel

falusias lakoterilet keriljon kijelolésre. A falusias lakoéteriilet biztositani tudja a falusias lakoterileten

elhelyezhetd szallashely szolgaltatas elhelyezését, mindamellett a lak6éplilet kialakitasat is. ez utdbbira van
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leginkabb igény, amelyet egyrészt alatdmaszt az a tény, hogy a 140/1 hrsz ingatlanon megvaloésult a lakéhaz

épitése is.

A moédositas célja és oka:

A teriilet jelentds részben a Kulcsar csalad tulajdonaban all, ebbdl kivétel a 144/2 hrsz ingatlan. Jelenleg is
és a jovbben is a csalad kivanja sajat gyermekei szamara a teriletet els6dlegesen lakohaz épitésre

felhasznalni.

Jelenleg a 140/1 hrsz beépllt és egy lakdegységet tartalmazo lakoépllet taldlhatéd rajta. A telek falusias
lakéteriilet besorolasu, kb 2,4 ha nagysagu. A helyi épitési szabalyzat szerinti besorolasa Lf-5-SZ-15-6,0-
10.000 jell épitési dvezet, ahol a beépitési mdd szabadonallo, a legnagyobb beépitettség mértéke 15 %, a
legnagyobb épliletmagassag 6 m, a kialakithat6 legkisebb telek tertilete 10.000 m2. Az oldalkert mérete 6 m,
a legkisebb zoldfelllet nagysaga 40 %, a legkisebb kialakithato telekszélesség homlokvonalon 14 m.

A 143/4 hrsz beépitése a cél, amelynek érdekében a meglévd, ezen telket érinté 16 m szabalyozasi
szélességl kozlekedési terilet feliilvizsgalatra keriilne és megszinne. A 317 m2-es terllet Uj beépitésre

szant terlletként csatlakozna a 143/4 hrsz beépithetd részéhez.

A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok jelenleg Uh jelli hétvéghazas tdil6teriiletek, amelyek épitési dvezeti
jele Uh-SZ-15-4,5-1000, ahol a beépitési mod szabadonalld, a legnagyobb beépitettség mértéke 15 %, a
legnagyobb épliletmagassag 4,5 m, a kialakithat6 legkisebb telek teriilete 1000 m2. Az oldalkert mérete 3 m,
a legkisebb zoldfelllet nagysaga 60 %, a legkisebb kialakithato telekszélesség homlokvonalon 16 m.

I3

u.hu) .

A hatalyos helyi épitési szabalyozas a 15.§-ban rogziti a falusias lakoterilet épitési dvezeti elbirasait:

15.§ (1) Falusias lakoteriileten egy telken legfeljebb 2 lakdsegység helyezhetd el.

(2) A falusias lakotertileten gazdasagi tevékenyseég csak akkor folytathato, ftovabba telephely csak akkor
alakithato ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(3) A falusias lakdteriilet épitési ovezetben taldlhato kialakult telkek beépithetok, amennyiben tertiletik eléri
az épitési dvezetben kialakithato minimalis teleknagysag 75 %-at. A beépithetd telek minimalis szélessége a
homlokvonalon kialakult, vagy uj telekalakitas esetén 12 m.
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(4) Ha a mezdgazdasagi rendeltetésli gazdasagi éplilet sajatos funkcidja az dvezeti eldirasnal nagyobb
épliletmagassagot, de legfeljebb 7,5 m-t igényel, akkor ennek megfelelben az eld- és oldalkert méretet
novelni kell a mezégazdasagi celu éplilet tenyleges épliletmagassagaval egyezdé méretre.

(5) Az LF-5 jelii épitési ovezetben a foldszinti padlo vonal +/- 0,00 szintiét a 140/2 hrsz tdltés, deponia
legmagasabb pontjaval egyezé magassagban kell megadni.

Az LF-5 jell épitési dvezeti elbirésok a HESZ 3. mellékletének 5. szamu tablazata szerint:

5. sz, tAblazat

A B c

1. Lf-5 jelli épitési Svezet

2 Beépitési mod szabadonallé allé

3. Kialakithat6, beépithet telek teriilete min. 10.000 m2

4. Kialakithato, beepithetd (j telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonaldn

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 15 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti 15 %
beépitettség

7. Megengedett legkisebb épliletmagassag 30m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0m

9. | Megengedett legkisebb zdldfellilet 40 %

10. | Oldalkert: gaARo S m

A hatalyos helyi épitési szabalyozas a 16.§-ban régziti a hétvégihazas tduléterlilet épitési 6vezeti elbirasait:
12. Hétvégihdzas (idiilé épitési dvezet

16.§ Az Uh jeld hétvégihdzas épitési Gvezetben telekstruktira, és beépitési jelleg megdrzése érdekében az

ovezetben az épitési zona kialakult és eldirt legkisebb telek teriileténél 50 %-ban nagyobb, s az dvezetre

megengedett legnagyobb beépitettség legaldbb 75 %-ban kihasznaldsra kerdl, a beépitést eqynél tobb
épliletben kell megvaldsitani.

Az Uh jelii épitési 6vezeti elbirdsok a HESZ 3. mellékletének 11. szému tébldzata szerint:

~

11. sz. tablazat

A B c

1. | Oh jeld épitési dvezet

2, Beépitési méd szabadon allé

3. Kialakithaté telek teriilete min, 1000 m?

4, Kialakithat6 telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 15 %

6. Megqngedptt legnagyobb terepszint alatti 15 %
beépitettség

7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag 35m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5m

9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 60 %

10. | Oidalkert: Iegaam o

A hatalyos helyi épitési szabalyozas alapjan a 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat javasoljuk hétvegihazas
udildteriletbdl falusias lakéterilletbe sorolni és a mar hatalyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jel(i épitési dvezeti
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el6irds ald vonni. A minimalis telekméret 1000 m2. Ezzel egyltt megsziinik a hétvégihdzas uduléterilet
Zalabaksan, igy a HESZ 16.§-a hatalyos kiviil helyezends.

Az el6kert méretet az Uj maganut mentén minimum 3m-ben javasolt szabalyozni annak érdekében, hogy a
143/4 hrsz jelenlegi 3 m-es oldalkertje megtarthaté legyen, kilénben a telek jelen formajaban nem lenne
beépithetd, hiszen az oldalkert elékertté alakul at.

3. sz. tablazat

A |B | €
T Lf-3 jelli épitési dvezet
2. Beépitési mdd [ szabadonallé allé
3. Kialakithaté, beépithetd U] telek teriilete min, 300 m2; 900 m2, 1000 m2
4. Kialakithato, beépithetd Uj telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalén
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti 30 %
" | beépitettség °
T Megengedett legkisebb épliletmagassag 30m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m
9. Megengedett legkisebb zéldfelllet 40 %
10. | Oldalkert: legalabb 4,0 m

A tablazat javitasra szorul, mivel ellentmondas van a HESZ 14.§ (2) bekezdésben foglaltaknak, ami az
oldalkert méretét helyesen 3 m-ben adja meg szabadonallé beépitési médnal, mig a HESZ 3. melléklet 3.
tablazat 10. sora szerint 4m. A javitast kdvetéen az oldalkert szabélyozasa egységesen 3 m, ami megfeleld
az 5,0 m-es épliletmagasséagnak is (3 m>, mint az 5 m fele = 2,50 m)

3. sz. tablazat

A |B c

1. Lf-3 jel G épitési bvezet

2. Beépitési mod szabadonall6 allo

3. Kialakithat6, beépithetd Uj telek teriilete min. 300 m2; 900 m2, 1000 m2
4, Kialakithat6, beépithetd Uj telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6. E/Ieeégpei{weq[tesdée;t legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0m

8. Megengedett legnagyobb épliletmagassag 50m

9. Megengedett legkisebb zoldfellilet 40 %

10. | Oldalkert: legalabb 3,0 m

A HESZ 19. §-a kiegészitésre javasolt a maganut kialakitdsanak szabalyaival.

»(8) Zalabaksa kdzigazgatési tertiletén maganut kialakithato.
(9) A kdzforgalom eldl elzart maganut legkisebb szélessége: 4 méter.
(10) A kdzforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége: 6 méter.

A HESZ 4. melléklet kiegésziil a kévetkez6 14/A. tablazattal az uj Kéu-m jelii kdzlekedési teriilet eléirasainak
rogzitése érdekében.

14/A. sz. tablazat
A |B C
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1. KOu-m jel (i 6vezet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete -
4, Kialakithato telek szélessége -
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. E/leeégpeitne%tescjé? legnagyobb terepszint alatti 10 %
7. Megengedett legkisebb épliletmagassag -
8. Megengedett legnagyobb épliletmagassag 5m
9. Megengedett legkisebb zoldfeltlet -
kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.
10. | Oldalkert:

Az 578 hrsz csereteriilet esetében a hatalyos épitési 6vezeti eldiras Lf-1-O-30-5,0-1000 jel(i épitési Ovezet.
1. sz. tablazat o

A [B ¢

1. Lf-1 jel(i épitési dvezet

2, Beépitési mod oldalhataron allé

3. | Kialakithato, bedpithets dj telek teriilete P 90, P00, U0, 500, 00 vegy

4, Kialakithato, beépitheld 0j telek szélessége min. 12 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti 30 %

" | beépitetiség 2

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3.0m

8. Megengedett legnagyobb épliletmagasség 50m

g. Megengedett legkisebb zdldfellilet 40 %
nem lehet kisebb (] beépités esetén
4,5 m-nél, kialakult oldalhataron alid

10. | Oldalkert: beépitésnél az éplletmagassagnal
vagy min. 4,0 m-nél
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Az 578 hrsz esetében javasolt altalanos mezdégazdasagi 6vezeti elbiras:

17. sz tablazat

A |B lc

1. Ma jeld dvezet

2. Beépitési mod szabadon allé

3 Kialakithat6 telek teriilete -

a) szantd, gyep mivelési ag esetén:
lakéd és vegyesrendeltetésii épilet;
min. 3 ha telekterllet esetén
gazdasagi éptilet: min, 2 ha
telekterllet esetén.

4. | Beépithets telek teriilete e Rk i sl 4
lakdépiilet esetén: min. 3 ha
telekterlilet esetén
gazdasagi épllet; min. 3000
m2 telekterilet esetén.

5. Kialakithato telek szélessége -

6. Megengedett legnagyobb beépitettség 5 %

e Megengedett legnagyobb terepszint alatti 6%

. beépitetiség

B. Megengedett legkisebb éplletmagassag -

5,0 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos
. funkciéja miatt ennél nagyobb

8. Megengedett legnagyobb épilletmagassag épiiletmagassigot igényel, akkor
legfeljebb 12,5 m)

10. | Megengedett legkisebb zdldfelllet
minimum 10 m

11. | elkert:

12. | Oidalkert: minimum 10 m
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Fotok (2025. majus
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140/2 hrsz védtoltés fényképei
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Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete

N \\,, ;\, S \j?zgﬁ

ﬁ' L. IMAL

| | . 1/ - A

] (V4 ar4 . z = ) \\S’(/ | oem VAR { /0 >
Hatalyos szabalyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi terv részlete
/ o7 i = 3 X i 7=

_a/

A tervezett valtozas a jogszabalyi el6irasok alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar.

Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése a kdzlekedési terlletbél falusias lakotertletbe kertld =317 m2-es
teriiletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati részén. Falusias lakéteriletbdl pedig altalanos mezégazdaséagi
terilet kertil kijelolésre az 578 hrsz-en 565 m2 nagysagban.

A 140/1 hrsz ingatlanon kijelolésre keriild 6 m-es maganut nem keril a telepilésszerkezeti terven jelolésre
1615 m2 nagysagban. Viszont a magan fogja biztositani, hogy a jév6ben rendezett telkek legaldabb 3 m
utkapcsolattal rendelkezzenek.
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Ugyanakkor a 2018. évi CXXXIX. tv. (MATRT) 12.§-a alapjan:

MATRT 12. §-anak elbirasa

Teleplilésrendezési eszkézdkben
valé teljesiilése

Megfelel
Igen/Nem

(1) Uj beépitésre szant terillet a
telepiilés koézigazgatasi hatarahoz
250 méternél koézelebb nem
jeldlhetd ki.

Az 143/4 hrsz ingatlan nyugati
telekhatara ~1304 m-re van a
legk6zelebbi kézigazgatési
hatarvonalhoz.

Igen

(2) Ha az uj beépitésre szant terulet
kijelolése zdldterilet vagy erdéterllet
atsorolasaval jar, csereterlletként a
megsz(ind zOldteriilet vagy erdéterilet
kiterjedésével = megegyez6  kiterjedésl
zoldteruletet vagy erdétertletet kell kijeldlni,
tovabba az Uj beépitésre  szant
terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésl tovabbi Uj
zOldteriletet vagy erdéteriletet is ki kell
jelolni. Csereterliletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000
teruletek és természetkdzeli tertletek.

A mobdositas nem  érint a
telepiilésszerkezeti terv szerinti
erdd teriiletet vagy zoldteriletet.

Igen

(3) A zoldterlileten és az erdéteriileten
kivili egyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezbgazdasagi - terlletet csak
abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre
szant teriletbe sorolni, ha

g)az Uj beépitésre szant teriilet
kijeloléesével egyidejlleg a korabban
beépitésre szant teriletként kijeldlt, de még
be nem épitett terlletet csereterlletként a

teleplilésrendezési terv zoldteriilet,
erdéterilet, mez6gazdasagi tertlet,
vizgazdalkodasi tertilet vagy

természetkozeli terlilet Ovezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt terllet
nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan
kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b)az g) pont szerinti csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlesével egyidejlleg a
terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedés(, Uj zoldteriiletet vagy
erd6terlletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasagi teriilet dvezet kijeldlése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

a) Kozlekedési teriletbél kerdl
falusias lakoterilet kijeldlésre 317
m2 nagysagban, amelynek
cseretertlete falusias lakéteriletbdl
altalanos mez6gazdasagi teriletbe
keril visszasorolasra 565 m2
nagysagban az 578 hrsz ingatlan
terlilete.

b) A csereteriilet az 578 hrsz
ingatlanon rendelkezésre all.

Igen

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj
beépitésre szant terllettel egyidejlileg
kijeldlésre keriild zdldteriletnek a telepulési
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy
a telepllési o6nkormanyzati tulajdonba
adasrol az Onkormanyzat képvisel6-
testlletének telepllésrendezési szerzddést
kell kétnie azzal, hogy a telepulésrendezési
szerz6désnek a telepllésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba
Iépnie.

Nem keriilt zoldtertlet kijeldlésre. A
megsz(iné csekély méretd,
szerkezeti terv szerint &ltalanos
mezbgazdasagi terulet pébtldsa
megtortént az 578 hrsz-en falusias
lakoéterilet helyett altalanos
mezdgazdasagi terdlet
biztositasaval.

Igen
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A 143/4 hrsz-en az Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése kapcsan az 578 hrsz csereteriilet valtozasai:

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete
- T ; = Bl

Javasolt szabalyozasi terv részlet

053/21

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl alapjan az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor vizsgalt

szempontok.

7. § [A természeti rendszerek megbrzésének | A tervezett falusias lakoterilet  kijel6lés
elve] (1) A teleplléstervezés, az épitészeti

N s P RN kozlekedési  teriletbdl nem befolyasolja
Orokség méltd hasznositasa és az Uj épitmények
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elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a
természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell
forditani a tajkarakter megé6rzésére, valamint a
zo6ldinfrastruktura-elemek minéségének és
Osszekapcsoltsaganak javitasara.

hatrdnyosan az épitészeti és a tdji kornyezetet. A

kérnyez6 teriiletektél pufferteriiletként/atmenti

zbnaként tervezett zoldterllet megtartasra kertil.

(2) Zoldterulet dvezetbdl, mezégazdasagi terilet
o6vezetbél és erdbteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre
szant teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem
szant terlletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az U] kijeloléssel azonos mértékld és
legaldbb azzal megegyez6 biologiai aktivitas
ertékl zoldterulet 6vezet, mezbgazdasagi terllet
Ovezet vagy  erd6terilet oOvezet  Kerdl
csereteriletként kijeldlésre az Uj beépitésre szant
terdlet kijeldlésével azonos telepilés
kézigazgatasi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet  zOldterllet  Gvezetként  kertl
megvalodsitdsra, a zoldterlletnek alkalmasnak
kell lennie az altalanos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz0l16
kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy
kézparki funkcio ellatasara.

Az Uj beépitésre szant terilet kozlekedési
tertiletbdl kerdl kijeldlésre 317 m2 nagysagban,
nem érint Zoldterilet dvezetbdl, mezdgazdasagi
teriilet Ovezetbdl és erdbteriilet dvezetet.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6
kovetelmények] (1) A zoldterllet Ovezet
nagysaga a) a telepuilés kdzigazgatéasi tertiletén
belll 6sszességében nem csdkkenhet, és

Nem jar zdldterilet megsziintetésével.

b) a telepiilésen - ha térvény ennél szigorubb
szabalyt nem allapit meg - nem lehet kevesebb a
teleplilés  beépitésre szant terliletének 3
szazalékanal.

Nem jar zoldteriilet megsziintetésével.

(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet
kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd
szempontok alapjan kell kijeldIni: a) a lakoterilet
épitési dvezeteknek és a vegyes terilet épitési
Ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd
teleplilési teriilethez,

A kozlekedési teriletbdl kijeldlendd falusias
lakéteriilet meglévd és beéplilt lakoterilettel és
kijelolt  felhasznalasra varé  hétvégihazas
uduldtertletbél falusias lakoéteriletbe sorolandé
beépitésre szant terlileteket érint.

b) a telepllések beépitésre szant terileteinek
Osszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant terlletekbdl allo, a
szomszédos telepiilések beépitésre szant
terliletei kozoétt mért legalabb 500 méteres
zo6ldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelolést
kovetben is megmarad a szomszédos
telepuilésekkel torténé 6sszendvés elkerlilése
érdekében, és

A valtozas nem jar zoldterilet
megszlintetésével. A kozlekedési teriletek
csdkkentése nem érint olyan terllete amelyet - a
meglévl és tervezett - zoldtertleten kivil tovabbi
z6ldgydrivel kellene elvalasztani a mar kijel6lt
beépitésre szant teriletektdl.

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-
es  kornyezetében, az adott telepllés
kézigazgatasi teriletén belill az adott fejlesztés
megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezds terilet van, akkor Uj beépitésre
szant terlilet csak kiemelt kdzérdek esetében
jelolhetd ki.

Az adott fejlesztésre nincsen mas, alkalmas
teriilet, mivel telekkiegészitéseként a 143/4 hrsz
jovébeni lakéterllethez csatolandd telekrész,
figyelembe véve a 140/1 hrsz kialakult beépitését
és kialakult telekhasznélatat is.

A Mép tv 88.§ (5) bek. alapjan:

»(5) A helyi épitési szabalyzatban - szabéalyozasi
vonalként megjelené - szabalyozasi elem a
szabalyozasi elem  megvaldsulasaig, de
legfeliebb hét évig érvényes. A telepliilési
onkormanyzatnak legaldbb hétévente felll kell
vizsgélnia a szabalyozasi elemet, és annak
hétévenként t6rténé meghosszabbitasara csak a
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kdzérdekl elrendelési indok fennallasa esetében
van lehet6ség. Amennyiben a kdzérdeklség mar
nem all fenn, a telepilési ©6nkormanyzatnak
gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a
helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal
Osszefliggd korlatozads vagy tilalom ingatlan-
nyilvantartasb6l valé torlésérél, valamint a
szabalyozasi elemhez kapcsolédo épitési jogok
és kovetelmények modositasardl. igy szikséges
eljarni abban az esetben is, ha a kézut - ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a fbutat -
szélesitéshez  szikséges teriiletsav  kilon
helyrajzi szadmu ingatlanként méar megjelent,
azonban a kartalanitasra még nem kertilt sor és a
kdzérdekliség mar nem all fenn.”

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
soran a kovetkezd feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kulén
onkormanyzati  hatarozattal - amely a
telepuilésrendezési terv mellékletét képezi -
igazolni kell: a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint
az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

A tervezett falusias lakoterilet  kijeldlés
kozlekedési  teriletbdl nem befolyasolja
hatrdnyosan az épitészeti és a tdji kornyezetet. A
kdérnyez6 teruletektél pufferteriletként/atmenti
zbnaként tervezett zoldtertlet megtartasra kerdl.
Az Uj beépitésre szant terilet kozlekedési
teriiletbdl keril kijelolésre 317 m2 nagysagban,
nem érint Zoldterilet dvezetbdl, mezdgazdasagi
teriilet dvezetbdl és erdbteriilet dvezetet.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepllés
kdzigazgatési terlletének biologiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeldléssel
nem csokken,

A bioldgiai aktivitasi értékszamitas
eredményeként nem csokkent a bioldgiai
aktivitasi érték, s6t kismértékben ndvekedett

0,07981 pontértékkel.(lasd lentebb)

c) hogy uj lakéterlet kijeldlése esetén a szilard
burkolatd uton valé6 megkdzelités biztositott lesz,
a kézmdikapacitas a kézmdiszolgaltatd
nyilatkozata szerint rendelkezésre all - vagy ha
nem all rendelkezésre, a kozm(ipotlé mitargyak
az ingatlanon belill biztositottak lesznek -,
valamint az Ovodai, altalanos iskolai és
egészségugyi alapellatas a telepulésen vagy a
kijelolt Gj lakoterllet legfeliebb 5  km-es
koérnyezetében a kijeldlést kovetd 3 éven beliil
biztositott lesz,

A lakoterllet kiszolgalasa érdekében Uj 6 m
szabalyozasi szélességl kozlekedési tertlet
kerdl kijeldlésre, amely kialakitasaban a burkolt
RakocziFerenc utcardl nyilik és szélességében
lehetbvé is teszi a burkolt utmindség létesitését.
Kézmdellatdas a  meglévdé  villamosenergia
ellatason tul vizvezetékkel és a Rakoczi Ferenc
utcéra hazi nyomovezetékkel vald csatlakozassal
biztosithato.

Ovoda Zalabaksan helyben miikédik: ,Zalabaksai
Napkéziotthonos Ovoda” néven 350 méterre.
Iskola épiilete 300 m-re talalhatd, amely helyett a
szomszédos Csesztregen 2,4 km-re talalhato:
Kerkai Jend Altalanos Iskola.

d) hogy a telepllés mar beépitésre kijeldlt
terliletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terllet vagy
barnamezés terllet, amely az Uj beépitést
eléiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel,

A teleplilésen csereterlilet biztositasa mellett
Osszességben csokkentettiik a beépitésre szant
teriilete 1615 m2 és 565 m2 nagysagban, igy
csOkkent a falusias lakoteriilet nagysaga is. A
143/4 hrsz-en t6rténd kozlekedési tertlet
megszlintetése telekkiegészités helyhez kotott,
nem eredményez Uj épitési telket és mashol nem
megvalosithaté. itt van olyan kdzlekedési teriilet
kijelolés, amit meg kell és lehet szlintetni. Mivel a
valtozas eddig is 6nalléan beépithet6 telket érint
annak bévitéseként, igy nem eredményez tébb Uj
épitési telket, mint amennyi eddig is volt a kdzség
hatalyos telepllésrendezési eszkdzeiben
kijelolve.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre
szant terilet kijeldlésére vonatkozo

A MATRT 12.§-ban foglaltak teljesiilését lasd
el6éz6 tablazat
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| kdvetelményeinek teljesiilését. | |

A tervezett valtozas megfelel a MATRT 13.8 (1) Bsk{ekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem érint borvidéki telepllésskds termbhelyi katasztere I-Il. osztalyd
terlleteihez tartozo foldrészlet, illetve nem éamtOrszagos Gyumolcs Teshely Kataszter I. és
Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet.

Borrégid Borvidék Szin Borrégid Borvidék Szin
- -  Badacsonyi borvidék ) =  Csongridiborvidik
Balatonfired-Csopaki borvidék Duna bomrigié Kunsdgi borvidék
Bulaton baniglé Balaton-felvidéki borvidék Ha)és-Bajal borvidék
Nagy-Somléi borvidek Bikki borvidek
Balatonbogliri borvidék Felsé-Magyarorsziig borrégié  Egrl borviddk
Zalai borvidék Mitrai borvidak
Neszmelyi borvidek Pécii borvidek
Etyek-Budal borvidék Szekszirdi borvidik
FalsB-Pannon bomigh Méri borvidék s Villényi borvidék
Pannonhalmi borvidék ! Tolnal borvidék
Soproni borvidék Tokali borrigié Tokaji borvidik

Borvidéki telepiilések - Zalabaksa nem érintett a Zalai borvidéken
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
Hegykiizségek Nemzeti Tangcsa S LT
Tulok Hajnalkna hegybird _ W HitELES
Dél-Zalai Hegyki 2séy Hegykdzségek Nemzeti Tanac s
8746 Nagyrada, Kossuth L. it 51,
Iktatdsi szim: 2102/119-2/2025. Zilena ek 808 1« o/ manvaat Hivatal
Ugyfé] neve: Zalabaksa Kiizség Onkorminyzata e e i
Ugyfél cime: 8971 Zalubaksa, Rikéezi dt 24, Sz Ml | 2025 S191 15,
Ogyfél gazdasdgi aktaszéma: --- w&;&fﬁ_/,j{ﬁ‘f—-' s —

Térgy: tdjékoziatis borszolo termohelyi kataszterbe . o it k | 1l
Ugyintézd: Tulok Hajnalka hegybirs nriestaetios ssfiad ) =

A kérelmezdt a 2025. szeptember 12. napjin benyljtott kérelme tdrgydban a VINGIS
Rendszer 2025, szeptember 15, napjan hatalyos adatai alapjén az alibbiakrs] tjékoztatom.

A Zalabaksa helység, 140/1, 14374, 144/2, 146/3 és 578 helyrajzi szani ingatlanok a borszdls
termOhelyi kataszterében
nem nyilvintartottak.

A tjékoziatdst az dltaldnos kdzigazgatasi rendtartasrdl 52616 2016. évi CL. térvény 94.-95. §-
a alapjan allitotlam ki.

A tijékoztatis elovisdrlisi/elohaszonbérleti jog gyakorldséra nem jogosit.
Kelt: Nagyrada, 2025. szeplember 15,

Pl

" Tulok Hajnalka
hegwbird

Kapjdk:
|.: Zalabaksa Kozség Onkorményzata
2.: lratedr
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Gyumodlcs termGhelyi kataszter érintettségének vizsgalata

o Zalabaksa kdzség teriletén a TermOhelyi kataszter a Nébih altal bejegyzett teriletekrél (2014.

marcius - 2021. december 31.) nyilvantartasa alapjan nincsen ingatlan nyilvantartva

» Terméhelyi kataszter a NAIK adatai alapjana Sé 298/3, 071/17 hrsz-u ingatlanok nem részei a
gyumolcs terméhelyi  kataszternek. (2014. marcius el6tt  felvett teriiletek) (Forras:

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny)

2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. Orszagos, megyei szint(i dvezeti besorolasok
A taj- és természetvédelem korébe tartozd ovezetek kozil a kdvetkezdk érintik az igazgatasi terliletet az
MaTrT alapjan:
e orszagos Okoloégiai halézat Ovezete: a telepllés kozépséd terileteit, valamint a keleti kiterjedt
erdéterlleteket érinti
» tajképvédelmi terllet dvezete: az dkoldgiai haldzathoz hasonld kiterjedésben, a belterilettél északra
elterlil6 részeket és a keleti erd6ket foglalja magaban

A Zala Megyei TrT alapjan pedig a kdvetkezo6k:
e orszagos Okologiai halézat dvezete:
0 magterllet Ovezete: a Kerka- és a Cupi-patak kozotti erddk, gyepek, illetve a belterdleti
keleti hataraban talalhaté erdék
o Okoldgiai folyos6 Ovezete: a teleplilés koézigazgatasi teriiletének keleti hatardban fekvd
erd6k Porszombattal, Lentivel, illetve Kerkabarabassal hataros részei.
» tajképvédelmi teriilet dvezete: a tajképvédelmi teriilet dvezete a teleplilés k6zépsé teriileteit, illetve a
keleti erdéket foglalja magaba

A tervezési teriiletet az 6koldgiai hdlozat dvezetei nem érintik.

Zalabaksa koézigazgatéasi terlletét nem érinti sem a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett terlilete, sem
orszagos jelentéségl védett természeti terllet.

Az 6koldgiai hal6zat dvezetei nem érintik a 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat.
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2.2.2. Természetvédelem

Orszagos védelem alatt all a természetvédelmi térvény alapjan:
Ex lege védett foldvar: a 075/6 a, b hrszingatlanon talalhatd, nem érintett jeleneljarasban.

Ex lege védett lapteriilet: a 0102/3-7, 0104/2, 0121/4, 0123, 068/6,11,12 hrsz ingatlanokon talalhato, nem
érintettek jelen eljarasban

NATURA 2000 hal6zat tertiletei
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Zalabaksa igazgatasi teriletét a Kerka-mente (HUBF20044) kiemelt jelentéségl természetmeg6brzési teriilet
és a Nyugat-Gocsej (HUBF20039) teriilet érinti. ElInevezésébdl adédoéan a Kerka-patak mentét fedi le, a
telepiilés keleti részén huzo6dd erdék egy részével kiegésziilve. E Natura 2000-es kategoria jellemzé
éléhelytipusat a puhafas ligetek, éger- és koérisligetek adjak, amelyekben szamos rovar és kétéltiféle
megtalalhatd, mint jel6l6 faj.

A tervezési terileteket nem érinti a NATURA 2000 terdlet.

G
o

N yuglji'ﬁﬁesnﬂ /
~ J

/
Kerka mente f Prirszombat

Porszombat Porszombat
Szilvagy

/
Csesztreg / Zalabaksa

Szilvagy

“: rkabarabas

Kerkabarak s

Kerka mente (HUBF20044)

037, 038, 039, 040, 041, 042/1, 042/2, 042/3, 042/4, 042/5, 042/6, 042/7, 042/8, 042/9, 042/11, 042/12,
042/14, 042/16, 042/17, 042/18, 042/19, 042/20, 042/21, 043, 044/1, 044/2, 045/1, 045/2, 046/2, 046/3,
046/4, 046/5, 046/6, 046/7, 046/8, 046/9, 046/10, 046/11, 046/12, 047, 048, 049, 076, 078/1, 078/2, 078/3,
078/5, 078/7, 078/8, 078/9, 078/10, 078/11, 078/12, 078/13, 078/14, 079, 080, 081/1, 081/2, 081/3, 081/5,
081/6, 081/7, 081/8, 081/9, 082, 083/1, 083/2, 083/3, 084, 085, 086, 087, 088, 090, 091, 092, 093/2, 093/3,
093/4, 093/5, 093/6, 093/7, 093/8, 0102/1, 0102/3, 0102/4, 0102/5, 0102/6, 0102/7, 0102/8, 0102/9, 0102/10,
0102/11, 0102/12, 0103, 0104/1, 0104/2, 0104/3, 0104/4, 0105, 0106, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114,
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0115, 0116, 0117, 0118/1, 0118/3, 0118/4, 0119, 0120, 0121/2, 0121/3, 0121/4, 0121/5, 0121/6, 0121/7,
0121/8, 0122, 0123, 0124/1, 0124/2, 0124/3, 0125, 0126, 0127 hrsz.

Nyugat-Gécsej (HUBF20039)

064/24, 064/3, 064/4, 064/8, 065 hrsz.

Egyedi tajértékek
A tervezési terlleten egyedi tajérték nem talalhatd. A tervezési teriileten kivil vizhasznalattal és
vizgazdalkodassal kapcsolatos egyedi tajérték a Baksa-t6, de jelen eljardsban az nem érintett.

Termeléssel kapcsolatos egyedi tajértékek

Vizhasznalattal, vizgazdalkoddssal kapcsolatos egyedi tdjértckek

Az 1900-as évek masodik felében

kialakitott t6 horgasztoként Gizemel,

86-0s szamu foéutrol esztétikai, tajképi értékekkel
16. Baksa-t6 lekanyarodva, a 046/9 rendelkezik. Mintegy 3,6 ha-os
Cupi-patak mentén terdlet(, kérnyezete rendezett,

pihendhelyekkel ellatott. Tovabbi
fejlesztési potencidlokat rejt magaban.

2.2.3. T4ajértékelés, tajhasznalat

A telepllést 6vez6 tajpan a domborzati viszonyokhoz
alkalmazkodé hasznositasok figyelhet6k meg. Zalabaksat
kérnyez6 taj felszine szinte teljesen sik. Csak nagyon
enyhe lejték figyelhetbk meg helyenként. Ameddig a
szem ellat, szant6féldek uraljak a térséget, abbdl is a
nagytablas monokulturdk dominalnak. A tablakat
mez6védb erdbésavok, gyepes, cserjés mezsgyék nem
tagoljak. Az erddk sokszor csak hattérben, sziluettként

f ‘ jelennek meg, 6sszefliggd nagy témbot a keleti hatarban
alkotnak. A teriiletet behalézé vizfolyasok - Kerka- és a Cupi-patak - szinesitik a feltaruld tajképet a
hozzajuk kapcsolodo rétekkel, fas ligetekkel, galériaerdékkel. Tovabbi kisebb vizfolyas a belteriletet déli,
délnyugati iranyban hatarolé Falu-patak, illetve a Pérszombat felél a Cupi-patakba torkollé Medesi-patak.
Ezeken kivil vizelvezetd arkok tagoljdk még a szantoféldeket, melyek nagyon kis hanyada jelenik meg
egyuttal zoldsavként a monokultiras szantok kdzott. Viszonylag Uj elem a tajban a Baksa-t6, amely magas
tajképi potenciallal rendelkezik. Egyik turisztikai célpontja a teleplilésnek. Szamos ut halézza be a
vizsgalati teriiletet. Ezek kozil is évszazadok éta a legjelentdsebb a 86 sz. féut, amely egyben a kdzség
féutcaja is a belterlleti szakaszon. Jellegzetes fasitds hosszabb szakaszokon nem kiséri, ettdl kissé
markansabb mdvi elemként jelenik meg a tajban. A mellékutak ebbdl a szempontbdl kedvezdbb
adottsaguak.
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Zalabaksa igazgatasi teriiletének nagysaga 1610,62 ha. Belteriilet 195 ha; kiltertlet: 1415,62 ha.

A miivelési agak szerinti megoszlas (forras: takarnet)

|mﬁvelési ag |6sszes alrészlet teriilet (m2)
lerdd 14542264

fasitott teriilet 1316436

halast6 137811

kivett 12791539

legels 11091110

rét 11085489

'szant6 6241929

A hatalyos terv készitésétdl eltelt idészakban a mlvelési agak tekintetében jelentds valtozas nem tortént.

Mez6gazdasagi teriletek

A 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanok belteriileti ingatlanok, kivett teriiletek. A 140/1 hrsz 1 hektarnal
nagyobb és Sz6 szantd, illetve rét RS minGségi osztalyu alrészletekbdl all. ezen teriletet a meglévé beépités
mellet a tervezett 6 m-es Ut érinti a nyugati, délnyugati telekhatar mentén.

Erdéteriiletek érintettsége
Erdbtervezett teriletek a tervezési teriletek kdrnyezetében kérnyezetében nem talalhatoak:

&

Uzemtervezett erdéteriiletek Zalabaksa és Cup telepiilésrész kdrnyezetében (részlet)
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2.2.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Zalabaksa kozségben a teriiletfelhasznalas valtozasanak eredményeként a koézigazgatasi terlleten a
biolégiai aktivitasi érték nagysaga a hatélyos és kiindulo allapot szerint:

Bioldgiai aktivitasi érték a kozigazgatasi teriileten 2021.
teriiletfelhasznalas teriilete (ha) értékmutatd Pontérték
Lf 176,296 2,4 423,11
Vit 2,739 0,5 1,3695
Gksz 8,2482 0,4 3,299
Kmii 8,298 0,7 5,8
mezdgazdasagi
Uzemi
K-t temetd 0,55 3 1,65
Kozlekedési- és 14,9876 0,6 8,993
kézmli teriilet
Z 3,2853 6 19,7118
Eg 260,1207 9 2.341,086
Ev 249,3466 9 22441194
Ma 625,544 3,7 2.314,5128
Mak 214,4566 6 1.286,7396
Mk 8,06 5 40,3
V 36,718 6 220,308
KbSp 1,78 6 10,68
Osszesen 8921,6791

A kiindulé allapothoz képest a teriiletfelhasznalas valtozasok alapjan a biologiai aktivitasi érték szamitasa a

kdvetkezdk szerint valtozik:

Telepllésrendezési eszkdzok kiinduld allapot szerin  ti biolégiai aktivitasi értéke 2021
atmin 6sités utani aktivitasérték atmin osités el otti aktivitasérték
mé@qsitéssal tervezett érték- . _— . R . érték- . s
érintett . . . | terllet | érték | jelenlegi teriilethasznalat . | terllet | érték
teriilet terlilethasznalat | mutato mutaté
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Lakoterilet
502/6 hrsz. falusias 2,40 0,30 0,72 | kodzlekedési teriilet 0,60 0,30 0,18
034 hrsz. | falusias 240| 037| o0,89|Mez6gazdasagi 3,70| 0,37| 1,37
altalanos
Beépitésre nem szant Beépitésre szant
408/1 zOldteriilet 6,00/ 0,08| 0,48 |falusias 2,40 0,08 0,19
42 hrsz. zoldterilet 6,00| 1,80]10,80 |falusias 2,40| 1,80]| 4,32
617 hrsz. zoldterilet 6,00| 0,18| 1,08 |falusias 2,40| 0,18]| 0,43
167 hrsz. zoldterilet 6,00| 0,07| 0,42 |falusias 2,40| 0,07| 0,17
Osszesen 14,39 6,66

A szerkezeti terv a nyilvantartott és a valos allapotoknak, hasznalatoknak megfelel6 teriilethasznalatok
alapjan késziilt el. A szamitasoknal az OTEK-ben meghatarozott legkisebb zéldfeliileti aranyokhoz tartozd
értékmutatokat vettik figyelembe. A t4blazatbdl kitlinik, hogy a biologia aktivitasérték az atminésités utan
érték tobblete: 7,73,

valtozasoknal, fejlesztéseknél figyelembe vehetd.

névekedni fog. A biologiai aktivitasi amely a kovetkez8 teriletfelhasznalas
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A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa:
A biologiai aktivitasi érték teriiletfelhasznalas valtozasat a Méptv. 8.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan - 1
hektarnal - kisebb tertletet figyelembe véve:

Telepllésrendezési eszkdzok 1. médositasa 2025.
atmin ésités utani aktivitasérték atmin 6sités el 6tti aktivitasérték
modositassa _— . . _—
| érintett tervezett erték- tertilet | érték elenlegi. ertek- teriilet érték
terilet tertlethasznéalat | mutat6 tertilethasznalat mutaté
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Lakéterilet
143/4 hrsz. | falusias | 2,4]0,0317] 0,07608 | kozlekedési teriilet 0,6/ 0,0317| 0,01902
Beépitésre nem szant Beépitésre szant
altalanos
578 hrsz mez6gazdasagi 3,7|0,0565| 0,20905 | falusias 2,4 0,0565 0,1356
terilet
Osszesen 0,28513 0,15462
BIA tobblet
2021-bél 7,13 :
Minddsszes
en 8,01513 0,15462

A biolégiai aktivitasi értékszamitas 140/1 hrsz ingatlanon kijeldlt ut teljes szakaszan kijelolésre keril6
egyoldali nagy lombkoronaju fasor jelolésének, és az 578 hrsz csereteriilet figyelembevételének

Ezen felll rendelkezésre all a 2021-es 7,73 tobblet pontérték, azaz 6sszesen a tdbbletpont nagysaga
7,73+0,13051 = 7,86051.

2.3 Zoldfellleti rendszer
Jelen moddositasi eljdras nem érint zOldteruletet. A zdldterlletek vonatkozasaban a 2021-es hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok elbirasa az iranyado.

2.4. Ordkségvédelem
2.4.1. Miiemlék - nemzeti érték

Zalabaksan miemlék nem talalhaté.
2.4.2. Miiemlék - helyi érték

El6zményként a 21/2017.(IV.18.) szamu hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepciéhoz 2019-
ben elkészitett 6rokségvédelmi hatdstanulmanya, valamint a 6/2018. (VII. 31.) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott teleplilésképi rendelet alkalmazandé.
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Zalabaksa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2018. (VII.31.) 6énkormanyzati rendelete -
Zalabaksa kozség teleplilésképének védelmérdl (TKR) - 2. mellékletet alapjan a tervezési teriletek: 140/1,

143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanok teriilete az ,atalakul6 teleplilésrész” meghataroz6 ovezetbe tartozik.

Telepulésképi szempontbol
meghatarozé telepulésrészek

Torténeti teleplilésrész
Atalakulo telepiilésrész

Gazdasagi telepllésrész

Mezbgazdasagi
teleplilésrész

Zoldterileti telepiilésrész

////// Természeti tertlet \

| P -
.LHW:} Tajképvédelmi terule

@ Helyi védett épitmen

Telepulésképi szemponthdl nem
meghatarozd és nem védett telepulésrészel

“ Erdds telepllésresz

Vizfolyas, vizéllas,

A tervezési terilileten nem talalhato helyi védelem alatt allo érték.

A 6/2018. (VII. 31.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott telepilésképi rendelet alapjan helyi védelem alatt
all:

A) Vallasi emlékek, amelyek helyi védelem alatt alinak:
aa) kékereszt: kilterlleten, a Belsd cup dilében, a Jokai és a Tancsics utca keresztezédésében

ab) k8kereszt: a Kossuth L. utca beépitetlen szakaszan, a 481 hrsz

B) Temetkezési emlékek kdzul helyi védelem alatt allnak:

ba) siremlék: Bdlcs Sandor (1816-1857) a szabadsagharc honvédszazadosanak siremléke a zalabaksai
temet6ben

bb) siremlék: Gal Sandor honvédtiszt siremléke a zalabaksai temetében

bc) siremlék: Késa Annus népballadai hés sirja a zalabaksai temetében
bd) régi temetd: a zsid6 temet6 tertilete.
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2.4.3. Régészeti lel6helyek

Zalabaksa k6zség kdzigazgatasi terliletén az alabbi régészeti leléhelyeket vették nyilvantartasba:

Lel6hely neve KOH azonosit6 Hrsz. Kor / korszak
Iskola 28523 120/3, 120/1, 046/4, 046/3, 161, Roémai kori Ut és
159/6, 155/6, 159/4, 159/3, 159/1, telepiilés
158, 155/3, 155/2, 97/3, 97/2,
971, 89, 92, 93, 155/9, 72, 71/2,
155/10, 154, 153, 151/1, 149/2,
149/1, 67, 68, 69, 70, 71/1, 150/1,
152/1, 65/1, 155/4, 162/1, 162/5,
162/3, 91/2, 91/1, 90, 168, 169,
170, 165/1, 164, 162/2, 163, 171,
166, 172, 98/1, 98/4, 98/3, 276,
165/2, 162/4, 160, 159/7, 152/2,
148/2, 150/2, 151/2, 147/2, 048,
79, 120/5, 88, 81, 76/3, 76/1, 78,
80, 155/8, 156, 75/2, 74, 75/1, 73,
167, 047, 63/1, 120/6, 62, 59/1,
57, 58, 59/2, 141, 66, 120/2,
147/1, 146/1, 145, 143/2, 148/1,
63/2, 140/3, 140/2, 140/1, 139,
138, 137, 140/4, 143/3, 14411,
146/2, 143/1
Tsz-erd6 - Bika- 39646 0130, 0118/4, 0107, 0108/2 Roémai kori
domb halomsirok
Szentandras 39647 098/1-2, 0100/1, 0101, 0104/1, Koézépkor, teleplilés
0105 és templom
Halasto 39648 0118/3, 0120, 0124/1-3, 0123 halasto és/vagy
malomhely
Zsid6 temetd 39651 070, 075/1-5 Rézkori és kozépkori
teleplilés
Cup-,Eichenhof” 39655 051/3-5, 051/7-8, 051/10, 649-650, Kozépkor, telepllés
653
Cupi-patak partja 39656 655-656, 051/9 Ujkékori, rézkori /
Balaton-Lasinja-kultura,
és kozépkori telepiilés
Cupi-patak hidfé 39658 049, 042/2, 042/1, 044/2, 045/1, | Romai és  kozépkori
042/19, 045/2, 044/1, 042/20 telepiilés, rémai kori
sirkd (temetd?)
Cseri-diil6, 39660 060/15-19 Rémai és kodzépkori
viztorony teleplilés
Csaszar-Irtas 39661 060/17-18, 060/20 Kozépkori teleplilés
Kerka-part 39662 502/5, 503-513, 514/1 Roémai-, Arpad- és
koézépkori telepiilés
Gyérfa 39664 035/3-6 Ujkékori, késd bronzkori,
romai- és  kozépkori
telepiilés
Belterilet 39668 180/1-2, 181-185, 186/1-2, 191, Késo bronzkori,
187-190, 198/2, 198/7 romai és  kozépkori
teleplilés
Nagyréti-diilé 39669 064/18-20 Oskori és rémai kori
telepiilés
Medesi-erd6, 39424 0109, 0111, 0118/4 Roémai kori halomsirok

Sététvolgyi-domb
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Régészeti érdeki terilet: Ezek az egykori és mai vizfolyasok (Kerka, Cupi-patak) és nagyobb arkok mentén

talalhaté lankas domboldalak teriiletét jelentik, valamint a teleplilést atszeld 86. sz. féutat, amely a rémai kori
Borostyankd utra épiilt (Kerkabarabas hataraban nyilv. szadma: 67385!).

A tervezett mddositas ismert és nyilvantartasba vett régészeti leléhelyeket a 140/1 hrsz esetében az ,Iskola”
28523 azonositoju leléhely esetében érint. A leléhely a Rakoczi utca feldl tervezett maganut kialakitassal
érintett csupan. A leldhely lehatarolasat az ETER téradatai szerint pontositottuk (ez a lelhely alaki

megjelenitését és kiterjedésének pontosabb abrazolast jelentette).

660 I
i :II'JBI%, V.?zbo

CEERI-pdLO

28523 Régészeti lel6helyek a 140/1 hrsz kérnyezetében
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A régészeti lel6helyek a téradatok alapjan

2.5. Kozlekedés

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A teleplilésrendezési tervek kozuti kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kdvetelmények” megnevezésii, UT 2-1.218:2003 sz. Gtiigyi mliszaki eléirasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az UT 2-1.201:2004 Kézutak tervezése Utligyi miiszaki el6irasban
foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolédé elbirasokkal, jogszabalyokkal alapjan elkészilt a hatalyos
2021-es telepilésrendezési eszkozokhdz. A kozlekedés munkarészben, igy a halézati elemekben
(kb6zuthaldzat hierarchiaja és keresztszelvényében) valtozas nem tervezett.

A tervezett falusias lakotertulet kiszolgaldsat a hatalyos telepllésrendezési eszk6zdkben kijeldlt kiszolgald
utak és a valtozas utan a 140/1 hrsz-en kijel6lésre keriilé Uj 6 m-es maganut fogja biztositani. A maganut
szélessége 6 m lesz. A 140/1 hrsz telek esetében a homlokvonalon - a Rakéczi Ferenc utca feldl - ugy
alakitottuk ki a kozlekedési teriiletet, hogy a 14 m-es homlokvonal kialakuljon a HESZ 3. melléklet 5.

tablazata szerint.
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il
A tervezett 6 m-es Ut Rakdczi Ferenc utca fel6l

A Cupi-patak jobb partjan a kialakult beépitések figyelembevételével - azaz a rendelkezésre all6 hely miatt 6
m-nél szélesebb maganut nem jeldlheté mar ki. Természetben ez nem is okoz val6s problémat, mivel a
140/1 hrsz telek és a 143/1 hrsz telek kdzds csaladhoz tartozo tulajdonban van a Rakéczi Ferenc utca menti
141 hrsz ingatlannal, ahol a Betyartanya Etterem és a Baksai-Betyar szallas izemel, amelynek tulajdonosai
a csalad felmendi. Mind ettdl fliggetlenlil sziikséges épitési szempontbdl egy olyan maganut kijel6lése,
amely a Rakdczi Ferenc utcardl indulva rendezi a bejarast hosszabb tavon is. TEKA alapjan a tervezett
maganut kijeldlés megfelel annak, hogy csak kiszolgaldut funkciot télt be Zalabaksan.
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6 m-es maganut mintakeresztszelvénye

A maganut kialakitasat a helyi épitési szabalyzat engedélyezi. A maganut szélességét az alabbi
mintakeresztszelvény alapjan 6 m-ben hatarozzuk meg. A maganut a 86-os féut meglévd belterileti, lakott
szakaszanak 14+371 km szelvényének térségében valdsulna meg. A telepllés hatalyos telepllésrendezési
eszkdze tartalmazza a 86-os féut elkerild szakaszanak megvaldsitasat is, amit figyelembe kell venni, mivel a
mai belteriileti szakasz jelentds forgalomcsdkkenéssel szamitand6 ez esetben. A szomszédos szakaszon
VEDA kapu miatt a sebességhatarok jelenleg is betartasra keriilnek, igy a féutrél valé ki és behajtas
rendezett és szabalyos sebességhatarok kézott zajlanak.
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Ut: 86 - Rédics-Szombathely-1 yardvar masodrendi %]
fout

Szelvényszam: 14 km 371 m

E.sz.d.: 46.705402 K.h.d.: 16.551231

E.52.: 46°42'19.447" K.h.: 16°33'4.432"

EOV: Y: 459145.366 X: 154280.255
Horgasztd, kezels: Zala Varmegyei Igazgatdsag

Uzemmérnikséa: Lenti mérndkség

Megye: Zala varmegye

Telepiilés: Zalabaksa

Utkategdria: TL. rendd fouit

Utdij: -

Atlagos napi forgalom: 7431

Nehézgeépiarmd forgalom: 1932

Téli iizemeltetés; drjaratos

Szolgdltatssi szint: II1 - Kiép. és ttkat. = 4/5/6/7(9

| Beallitasok | Rogzit | Dinarmikus

4

Vi

86-0s fout érintett szakaszanak forgalmi adatai (kira.gov.hu)

Az 578 hrsz ingatlan kiszolgalasa a szabalyozasi terven jeldlt és szabalyozott kiszolgald utakrél (054, 572 és
0573/13 hrsz dnkormanyzati kiszolgald utakrol biztositott.

Parkolas:

A lakasok utan a TEKA 4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez - A sziikséges személygépkocsi
€s autobusz varakozohelyek szamanak megallapitasa

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1.- minden lakas és 1dild 6nallo rendeltetési egység utan, kivéve a nagyvarosi lakoterllet épitési dvezetét,
ahol minden 1,5 lakas 6nall6 rendeltetési egység utan,

5. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar varakozéhelyek

egylttes szamanak megallapitasa:

A B

1. Lakas, udiléegység Minden lakas és dlléegység utan 1 db
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2.6. Kdzmlivesités

2.6.1. Villamosenergia ellatas, elektronikus hirk6zlés

A teleplilés kdzigazgatasi tertiletének délnyugati szegletét érinti a 132 kV-os f6eloszté haldzat meglévd Lenti

- Ramocsa - (Kerkaskapolna) kézotti eleme.

A teleplilés teriiletén talalhato fogyasztok villamosenergia ellatasat, a kozség ENy-i részén hizédd 20 kV-os
meglévd gerinchaldzatrol leagaztatott kozépfesziiliségli 1égvezeték halézatra tobb ponton telepitett, 6 db

kommunalis rendeltetés(i oszloptranszformator allomas biztositja.

Meglévé allomasok:
l. OTR 20/250 100 kVA -os géppel felszerelt.
Il. OTR 20/250 100 kVA -os géppel felszerelt.
M. OTR 20/250 30 kVA -os géppel felszerelt.
V. OTR 20/250 40 kVA -os géppel felszerelt.
V. OTR 20/250 100 kVA -os géppel felszerelt.
VI. OTR 20/250 63 kVA -os géppel felszerelt.

A TSz. részére telepitett OTR 20/2x250 tip. 250 kVA allomas ipari rendeltetés(i, mely a telepiilés részére
nem szolgaltat energiat.
A kisfesziiltségli fogyasztoi csatlakozasok szabadvezetékes, ill. kotegelt Iégkabeles.

A terllet kdzml(ielldtasa részleges, fejlesztést a kérnyezé Rakoczi Ferenc utcai haldzatrdl a kézmdiellatas
minden egyes telekhez biztosithato.
Jelenleg a teriileten a villamosenergia ellatas kozépfesziiltségl vezetékrdl a t6 nyugati oldalan meglévé tr.

alallomassal és foldkabeles kialakitassal biztositott.

Villamosenergia ellatas a tervezési teriileten

Elektronikus hirkozlés

A telepiilésen a piaci szolgaltatok haldzatai vezetékes és vezeték nélkili rendszer keretében elérhetéek. A
telepuiléskép védelme érdekében el6 kell irni, hogy Uj haldzat, vagy régi rekonstrukcioja csak foldkabeles

kialakitassal létesithetd.

54



Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

2.6.2. Gazellatas:

A kozség kozigazgatasi teriiletének délnyugati szegletét érinti a Lenti - Csesztreg foldgazelosztd vezeték

meglévé eleme.

Zalabaksa kozség gazelldtdsa a térség részeként kiépilt. A korzeti gdznyomas szabalyozd allomas
Csesztreg kodzségben talalhatd. A gazszolgaltatas kézépnyomason torténik. A kiépitett haldézat a kdzség
telies koézigazgatasi teriiletét lefedi. A cs6vezeték anyaga PE 80 / SDR 11, MSZ 7908-2 szerinti
mianyagcs6.

A gazfogyasztok szama a 2016 évi adatok szerint 94 db, az éves gazfogyasztas 134 300 m3.

A lefektetett k6zépnyomasu gazvezeték hossza 11km, véddodvezete 4- 4 m.

A gazhalozat lizemeltetdje a KOGAZ Gazhaldzati Zrt.

A tervezési terilileten nem tervezett a féldgazellatas kialakitasa.

2.6.3. Vizellatas

Zalabaksa kdzség vizelldtasa a Kerkaujfalu- Csesztreg- Zalabaksa- Kerkabarabas- Pérszombat- Kélocfa
térségi vizm( részeként valdsult meg. A térség vizellatasat szolgald kutak (2 db) Zalabaksa (1. szamu kut)
illetve Csesztreg (2/A jel(i kat) hatardban taldlhatok. Az 1. jeli kat vizhozama 330 [m?¥d], a 2/A. jeli katé
pedig 470 [m3/d]. A rendszerhez Zalabaksa Cup telepiilésrészen 200 m3-es viztorony (tulfolydszintje: 220,30
mBf) és Kaldcfa iranyaba nyomasfokozo tartozik.

A vizbekotések szama 2016 évi allapot szerint 265 db, az éves vizfogyasztas: 22 380 m?.

Az elosztohalozat 12,6 km hosszu NA 100-150-es méreti KM PVC nyomacsé.
A teleplilés vizellatasa 100 %-ban kiépilt. Az ivovizellatasa Zalabaksa vizmirendszerrél torténik. Kézcélu
ivovizellatod vizi Iétesitmények adatai az alabbiak:

TELEPULES HELYI NEV EOVY | EOVX | TALP
Zalabaksa 1/a.sz kit B-3 kat.szam 459044 | 154380 | 160.00
Zalabaksa 3.sz. kit K-4 459015 | 155562 | 145.00

Az Uj vezetékek |étesitésekor az MSZ 7908/2 elhelyezésre vonatkozé elbirasait be kell tartani.

A szabalyozasi tervben foglaltak megvalosulasa esetén a vizigények felfutasaval lehet szamolni, ezért
térségi vizm( ellatasi kdrzetéhez tartozé valamennyi telepiilés elkészilt és jovahagyott rendezési tervének
ismeretében a térség vizelldtasat egy tanulmanyterv keretében felll kell vizsgalni. E vizsgalat tisztazni tudja,
hogy a terlletfejlesztésekbdl addéddan, hol, milyen beavatkozas sziikséges a vizellatads (kutak, viztornyok,
atemeldk kapacitasa, cs6haldzat hidraulikai viszonyai) biztositasahoz.

A vizellatas a Rakoczi Ferenc utcarol kiéplilt a tervezési teriileten.
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Oltdviz:

A tervezett hélézaton 200 méterenként fold feletti tlizcsapokat kell beépiteni. A fejlesztésre Kkijelolt
terlileteken (kivéve a 9. jelli gazdasagi terlletet) 150 m? mértékado tlizszakasz nagysagig a halézaton 600
[I/min] mennyiségl oltéviz mindeniitt biztosithaté. Ennél nagyobb oltéviz igény esetén az OTSZ ,Oltéviz”
cim( fejezet 46-55.§ el6irasai az iranyaddak.

2.6.4. Szennyvizelvezetés

A kdzség szennyvizcsatorna haldzata a Lenti varos térségi szennyviz elvezetd és tisztitdé rendszer részeként-
a Cup telepllésrész kivételével - kiépult. A telepllésem 3 db MOBA tipusu szennyvizatemeld lzemel az
alabbiak szerint:

8 szamu atemeld helye: Zalabaksa, Ady Endre utca

9 szamu atemeld helye: Zalabaksa, Rakoczi ut

10. szdmu atemeld helye: Zalabaksa, Sportpalya

A Csesztreg és Zalabaksa kdzségek Osszes szennyvize atemeld rendszeren keresztll csatlakozik a Lenti
varos szennyviztisztitdjara. A tisztitdtelep bioldgiai szennyviztisztitd. A tisztitott szennyviz befogadodja a
Kerka-patak.

A szennyviz-elvezetés hazi beemelével a Rakoczi Ferenc utca felé a gerincvezetékhez csatlakoztatva
biztositott.

2.6.5. Csapadékviz elvezetés

A kbzség 86. szamu féut menti szakaszanak jelent6s részén a féut rekonstrukciojaval egyiitt a 90-es évek
kézepén kétoldali, zart csapadékcsatorna épiilt, illetve Uj utarkok és kocsibehajtok késziiltek. Befogadok a
Kerka, illetve a Cupi patak. A Kerkatdl Ny-ra esé ut vizelvezet6 rendszere D-i irdnyban kb 35m hosszu zart
szakasz utan nyilt arokkal a régi Kerka mederbe csatlakozik.

Az Ady utca utarka a f6ut menti rendszerhez csatlakozik.

A Deak utcai utarok D-i Ny-i iranyu lejtéssel, a keletkezett csapadék kiiltertileten elszikkad.

A Kisfaludy utcaban Az Ny-i oldalon végig arok, a K-i oldalon arkok és folyokak véaltogatjak egymast.

A Cupi részen a Tancsics utcaban kétoldali (részben jol kiépitett) Utarok talalhaté, amely Cupi-patakba kot.
A betorkollas kiépitése sziikséges.

A kozségben 1évd arkok és atereszek megfeleléek. A folyamatos karbantartdsrol gondoskodni kell
(n6vényzet és hordalék eltavolitasa).

A fejlesztési teriiletek feltard utjai mentén az Utarkok a meglévd rendszerhez csatlakoztathatok.
Folyamatos feladat a patakok, racsatlakozo6 arkok karbantartasa, az utarkok és atereszek tisztitasa.
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A csapadékviz-elvezet6 rendszer karbantartasa, kiépitése, fejlesztésének megvalésitdsa esetén beruhazasi
teriiletrél a kivilrél érkezd csapadékvizek kizarasra kerlltek, illetve a beruhazasi teriletre jutd csapadékviz
artalommentes elvezetése-, valamint a teriileten képzddd szennyezett vizek 6sszegyljtése, artalmatlanitasa,
artalommenetes elvezetése biztosithatd még pedig ugy hogy a kérnyezé mezdgazdasagi terlletek
minéségében kar ne keletkezhessen.

A lefolyé csapadékviz altal okozott kimos6dasok megsziintetése, arok burkolasa.

Arvizi elontés

Az id6szakos intenziv csapadékhullas esetén a hirtelen lefutd csapadékok kart okozhatnak. Védekezni
ellentik évarkok, patakok karbantartasaval, vizgazdalkodassal (vizvisszatartas) lehetséges.

A sokéves tapasztalatok alapjan a 86. sz. féuttdl északnyugati iranyban levé (Cupi-patak-86. sz. féut -
Kerka-patak altal hatarolt), fejlesztésre kijelolt lakoteriletet (140/1 hrsz) nem veszélyezteti a Cupi patakon
érkez6 nagyobb arhulldmok. A lehetséges eléntések kizarasa érdekében, illetve mivel a terlilet az attol
délebbi - Rakoczi uti lakotertletet védé - félddeponian kivil helyezkedik el, ezért a Nyu-du VIZIG-el a 2019-
es teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran szlletett kompromisszumos megallapodas értelmében
a foldszinti padld6 megemelése kivanatos. Az érintett terlileten az épitendd épllet(ek) foldszinti
padlévonalanak meg kell egyeznie a teriletet lehataroldé dnkormanyzati védtoltés/depdnia legnagyobb
geodéziai magassagaval. A HESZ a beépitésre vonatkozo korlatozast tartalmazza.

A teleplilésen Onkormanyzati tulajdonban 1évé védtoltés talalhaté: pl. 140/2, 63/1, 59/1, 138 hrsz.
Elsédlegesen a csapadékviz elvezetdé rendszer egyes elemeinek hianyossagara visszavezethetben, illetve
széls6séges idGjarasi viszonyok esetén a lefolyastalan terlleteken vizek a koézlekedési teriletekben,
mezbgazdasagi foldeken kért okozhatnak. A mezbgazdaségi terlletek menti &rkok karbantartdsa a
tulajdonosok bevonasaval, az arkok tisztantartasaval szikséges, mivel a teriileteken keletkezd vizek
elvezetése csak igy biztosithatd. A Kerka elontéssel nem veszélyezteti a telepiilést.

Kerka arvizcsucs-csokkentd tarozo (Alsoszenterzsébeti):

A taroz6 a Kerka patak 40+758 km szelvényében, és a Csesztregi Kerka-ag 6+719 km szelvényében
tortént volgyelzaras nyoman létestilt 2005. évben.

A tarozé teljes feltdltés esetén 3,7 millid m3 vizet képes betarozni, és ekkor a vizfelllet 200 ha kiterjedés.
Tekintettel arra, hogy kizarélag arvizcsokkentési céllal létesiilt, az erre a célra fenntartott térfogat is 3,7
millid m3 . A tarozoé arvizszint-cstkkentd hatasa a mértékadd vizhozam esetén (196,16 mBf tarozé vizszint)
igen jelentds, hiszen a beérkezd 95 m 3 /s vizhozam a térozé6 alatt a felére, 47,5 m3 /s-ra csokken. A
mértékad6 arvizi helyzetben kibocsatott 47,5 m3 /s vizhozam megoszldsa: Kerka &g 15,8 m3 /s,
Csesztregi-Kerka ag 31,7 m3 /s.
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Kerka arvizcstcs-csokkent6 tarozo (Alsdszenterzsébeti) atnézetes helyszinrajza
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A Kerka patak 0,5 m-nél kisebb vizmélységhez tartozé veszélytérképe
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A Kerka patak 0,5 - 1,0 m kozotti vizmélységhez tartozé veszélytérképe

2.7. Akérnyezetvédelem

Levegétisztasag-védelem

Zalabaksa és térsége levegéminéség szempontjabdl kedvezd adottsagokkal rendelkezik. Uralkodo szélirany
nem emelhetd ki, az északkeleti, délkeleti és nyugati szelek egyarant jellemzéek, amelyek a telepilés
atszell6zését lehetdveé teszik.

Kozlekedésbdl eredd terhelés jelenleg is kiemelked6 a telepiilésen, hiszen a 86-osz szamu féut Rédics felé
vezetd szakasza athalad a beépitett terlileten, egyben a telepiilés féutjaként szolgal. Jelentds személy- és
teherforgalmat bonyolit le, amely nagy zaj- és rezgésterheléssel, valamint levegészennyezéssel jar. Ezen
problémak feloldasara a tervezett elkeriilé Ut a belteriilettdl keleti iranyban hizédva, mentesiti a nevezett
terhelések aldl a lakott teriiletet. A teleplilés egyéb kézutjainak atmend forgalma nem jelentds.

Ipari légszennyezettség szempontjabol kedvez6 adottsagu a falu. Jelent6s ipari Gizemek, létesitmények nem
talalhatok az igazgatasi terileten. A vallalkozasok tevékenyégi kore jellemzéen a mezbgazdasag, a
kereskedelem, vendéglatas és a kisipari szolgaltatasok terlletét érinti. A tervezett gazdasagi terlletek
légszennyezettség szempontjabol nem meghatarozoak.

Flitési eredet(i légszennyezettség tovabbra is varhato. A telepiilés egésze vezetékes foldgazzal ellatott. A

gazartamogatas bevezetése a gazfiitésre vald attérésnek kedvez. Azonban faf(itésbdl tovabbra is varhaté
leveg6szennyezés, amelynek mértéke varhatdéan csdkken a gazfiitésre valo atallas felfutasabdl kovetkezéen.
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Sajatos problémat jelent a kerti hulladékok égetése, amelynek sordn a nem megfeleléen 6sszevalogatott
nyersanyag égetése kdvetkeztében keletkezd fiistben szennyez6 anyagok szabadulhatnak fel.

Allattartasbél adéd6 szagproblémakrél nincs tudomasunk. Nagylétszama allattartassal a Kerka-Genetics Kit.
gazdasagi tarsasag foglalkozik: 319 szarvasmarhat tartanak (2018. évi adat) a zalabaksai majorban, amely a
telepiilés déli hataraban fekszik. A legkdzelebbi lakéépllet téle 80-100 m-re taldlhatd. Haztajiban az

allattartok tobbnyire csak 6nellatasra szoritkoznak.

Ertékelés

Zalabaksa leveg6tisztasagi szempontbol kedvezé kdrnyezeti allapottal rendelkezik. Jelentésebb szennyezés
a kozlekedésbdl szarmazik, mas forrasbdl csekély terhelés jelenik meg. Cél a kedvezd allapotok hosszutavu
fenntartdsa, a kozlekedésbdl eredd terhelés csokkentése. A tervezett moddositdsok kdvetkeztében,

amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyokban el6irtakat, jelentds levegészennyezés nem varhato.

Javaslatok

Uj terllethasznalatok, létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgiak (izemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi kovetelményeket, eldirasokat, hatarértékeket. A levegd védelmével kapcsolatosan a
306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az 5/2011.
(1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elSirdsait kell alkalmazni.

A 064/10-064/14 hrsz-okat érintd tervezett gazdasagi teriiletek meglévd falusias lakéteriilet kézé keriilnek
kijelolésre. A lakéteriilet védelme érdekében, valamint a tajbaillesztés végett legaldabb 10 m széles
védofasitas elbirasat javasoljuk a gazdasagit terllet telkén a lakotelkekkel hataros oldalakon. Telepitésre
tdbbszintes - cserje- és lombkorona szinttel rendelkez6 - ndvényallomany keriljon (Lasd Tajrendezési célok,

javaslatok fejezet).

Zaj- és rezgésvédelem

Az ipari, Gzemi tevékenységekbdl jelenetds terhelés nem varhatd. A meglévdk tevékenységébdl szarmazé
zajra panasz eddig nem érkezett.

A kdzlekedési forgalombdl tovabbra is jelentds terhelés adddik a 86-0os szamu féut Zalalévé-Rédics kdzotti

szakaszanak a lakott terileten 4thalado forgalma miatt.

Ertékelés

Az elkeriil6 Ut varhatéan tehermentesiti a lakott tertiletet. A cupi telepiilésrészt tovabbra is érinteni fogja a 86-
os féutvonal, igy a terhelés ezen révid szakaszon tovabbra is megmarad. A beépitett terllet nagy részét
viszont elkerili. Az elkeriléut és a lakoteriilet kdzotti savban védd erd6k telepitésével az elkerilé ut

forgalmabol ered6 terhelések jelentésen mérsékelhetdk.

A tervezett egyéb mddositdsok kovetkeztében, amennyiben betartjdk a rendeletekben eldirt hatérértékeket,
jelentdsebb zaj- és rezgésterhelés elbrelathatéan nem fog fellépni.
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Javaslatok

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdanyado, a kibocsatasi
hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe venni. A gazdasagi
terlileten olyan tevékenységek betelepillése engedhetd meg, amelyek a kozeli lakott teriiletekre és a
temet6re zavard hatassal nem lesznek.

Uj tevékenységek engedélyezése és épitési engedélyezési eljarasok soran a tervdokumentacié zajvédelmi

munkarészt is tartalmazzon.

A rendeletnek, jogszabalyoknak megfelelden a tlizgyujtasi, avarégetési tilalmat be kell tartani a telepllésen.

Az elkeril6 ut forgalmabdl szarmazé zavaré hatasok mérséklése végett javasoljuk a védberddsavot
legkésébb az ut megéplléséig megvalodsitani. Amennyiben lehetséges, javasolt az el6fasitas, hogy az
erddsav mielébb be tudja télteni kbérnyezetvédelmi szerepét.

Talajvédelem
Zalabaksa igazgatasi teruletét alapvetben kétféle talajtipus jellemzi. A patakvolgyek mentén réti ntéstalajok,
masutt pszeudoglejes barna erdétalajok talalhatok.

A term6foldek megyei viszonylatban kézepes minéséglinek mondhatdk. A telepiilés nagy része intenziv
mez6gazdasagi mlivelés alatt all, amelynek soran jelentds mennyiségl miitragya és névényvéddszer kerdl
felhasznaldsra. Pontos adatok ezzel kapcsolatban nem allnak rendelkezésre. A mitragydk a talaj
term&képességét javithatjak, de a talajvizeken keresztil az élévizekbe jutva azok vizmindségét rontjak,
karosan befolyasoljak a ndvény- és allatvilagot, az ivéviz mindségét.

A telepllés szennyvizcsatorna halézata a Nyugat- és Dél-dunantuli szennyvizelvezetési és -kezelési
fejlesztés 4. (NYDDU 4) elnevezési KEHOP-2.2.2-15-2016-00108 azonositészamu projekt keretében épiilt
ki Csesztreg, Iklodbérd6ce, Kerkabarabas, Lenti és Zalabaksa egyuttmiikodésével. A szennyviztisztitas a
Lentiben létesitett szennyviztisztitd telepen torténik, ahol kérnyezetkimélé UV-hasznalatara éplld
fertétlenitési eljdrasokat is bevezettek a mikroorganizmusok eltavolitdsa céljabol. A tisztitdtelep
korszer(sitése, fejlesztése jelenleg zajlo projekt keretében varhatdéan 2020-ban fejezédik be.

A telepllés igazgatasi terllete felszini szennyezOGdésre érzékeny. A talajt els6sorban a kommunalis
szennyezésbdl valamint a kbzség szantoin folytatott foldm(ivelésbdl érheti terhelés.

Ertékelés

Falusias lakoteriiletek a telepiilés kialakult és belteriileti kivett, falusias lakoteriiletként jeldlt teriiletei. Ujabb

lakéteriiletek kijeldlése belteriilet szomszédsagaban torténik. Jelentds valtozast a kilterlleti m(ivelési
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agakban a moédositdsok nem hoznak. A terméteriletek, term6foldek védelme szempontjabdl a tervezett
moddositasok jelentds veszélyt nem jelentenek, jelentds valtozasok nem varhatok.

Vizvédelem
Felszini és felszin alatti vizek

Vizgyljté gazdalkodas: A telepllés a 3.1 Mura alegységen talalhatd, azon belil a Cupi-patak és
vizrendszere (AEP377) felszini vizfoly4s viztestek érintik. Felszin alatti viztestek vonatkozdsdban a pt.3.1.
Délnyugat-Dunantuli porézus termal vizgydijtét, a p.3.1.1. Mura-vidék porozus vizteste vizgy(jtét és az
sp.3.1.1. Mura-vidék sekély pordzus viztest vizgydijtét érinti.

A teleplilés igazgatasi teriiletének vizfolyasai: Kerka-patak, Cupi-patak, Falu-patak, Medesi-patak, Turti-
patak, amelyek a Nyugat-dunantuli Vizligyi Igazgatosag kezelése ala tartoznak. A telepllés kdzigazgatasi
teriletén huzédik még a Cser-patak, amely azonban nem része a vizligyi igazgatésag kezelési
hataskorének.

A kbzség igazgatasi terlilete a felszin alatti vizek védelmérdl szélo 219/2004. Korm. rendelet alapjan felszin
alatti viz szempontjabdl érzékeny teriiletek k6zé tartozik. Kijeldlt vizbazisvédelmi teriilet nem érinti. Belvizzel
a terllet nem veszélyeztetett. A telepulés kdzigazgatasi teriletét érinti az Orszgos vizmindség-védelmi

terllet 6vezete.

A telepllés vizellatasa 100 %-ban kiéplilt. Az ivovizellatasa Zalabaksa vizmirendszerrdl torténik. A tervezett
fejlesztések érintik a kdzség vizfelhaszndladsat, a lakoterilet és gazdasagi terulet bvitése ndveli a
felhasznalasi értékeket (lasd részletesen a Kézmdlvesités c. fejezetben).

A térségben az intenziv szantéfoldi miivelés a jellemzd, amelynek soran alkalmazott vegyszerek
szennyezhetik a felszin alatti vizeket. Az alkalmazott vegyszerek hasznalataval kapcsolatosan pontos adatok

azonban nem allnak rendelkezéslinkre.

Szennyvizelvezetés

Zalabaksa szennyvizkezelése kdzcsatornaval megoldott, a kornyez6 telepulésekkel egyutt a Lentiben
talalhato tisztitételep fogadja be a kommunalis szennyvizet. 2011-es forrasok alapjan a telepilés lakasainak
kevesebb, mint fele volt rakdtve a kézcsatorna-halézatra. A nagyobb hanyad még hazi llepitét alkalmazott,
amely jelentds terhelést rott a kornyezetre. Ez az arany napjainkra jelentésen javult.

Csapadeékviz-elvezetés
A belteriileti csapadékviz elvezetésére kiépitett it menti arkok szolgalnak. A csapadékviz-elvezetd rendszer

karbantartdsa, kiépitése, fejlesztésének megvaldsitasa esetén beruhazasi teriletrél a kivilrél érkezé
csapadékvizek kizarasra kertiltek, illetve a beruhazasi teriiletre juté csapadékviz artalommentes elvezetése-,
valamint a terileten képz6d6 szennyezett vizek dsszegylijtése, artalmatlanitasa, artalommenetes elvezetése
biztosithaté még pedig ugy, hogy a kérnyezé mezdgazdasagi terliletek minéségében kar ne keletkezhessen.

64



Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

Kommunaélis szilérd hulladék

A szilard kommunalis hulladék gy(jtésérél és annak elszallitdsarol a Lenti Hulladékgazdalkodasi
Kdzszolgaltatd Nonprofit Kft. gondoskodik heti rendszerességgel. A héaztartasbdl szarmazd veszélyes
hulladékok (faradt olaj, festékes doboz, stb.) elszallitdsara ugyan van lehetdség, azonban az alapvetd
kérnyezetvédelmi ismeretek illetve a kornyezettudatos gondolkodas hianya miatt ezek nagy része a
kommundlis hulladéklerako-telepen két ki. A kdzségben dogkut nincs, igy a lakossagnal elhullott beteg
allatokat, mint veszélyes hulladékot fehérjefeldolgozoba szallittatjak el.

Ertékelés

A szabalyozasi tervben foglaltak megvalosulasa esetén a vizigények felfutasaval lehet szamolni, ezért
térségi vizm( ellatasi kdrzetéhez tartoz6 valamennyi telepilés elkészilt és jovahagyott rendezési tervének
ismeretében a térség vizellatasat egy tanulmanyterv keretében feliil kell vizsgalni. E vizsgalat tisztazni tudja,
hogy a teriiletfejlesztésekbdl addéddan, hol, milyen beavatkozas sziikséges a vizellatas (kutak, viztornyok,
atemeldk kapacitasa, cs6haldzat hidraulikai viszonyai) biztositasahoz.

Kiépitett szennyvizcsatorna-halézattal rendelkezik a telepilés. Ebbdl addddan jelentds kommunalis
szennyezés varhatéan nem érinti a felszin alatti vizeket. A térségben az intenziv szant6fdldi mivelés a
jellemz6, amelynek soran alkalmazott vegyszerek szennyezhetik a felszin alatti vizeket. Az alkalmazott
vegyszerek hasznalataval kapcsolatosan pontos adatok nem allnak rendelkezésiinkre.

A fejlesztési tertiletek feltard utjai mentén az utarkok a meglévd rendszerhez csatlakoztathatok.

A felszin alatti vizekre a szantéfoldi m(ivelés soran hasznalt vegyszerek jelentik a legnagyobb veszélyforrast.
Az illegalis hulladéklerakas nem jellemzd a teleplilésen és kornyezetében.

2.8. Védoteriletek és véddsavok

Kulén jogszabaly szerinti védétavolsag biztositand6 az egyes kézmiivezetékek mentén: villamos, viz, gaz
kézm(iagak tekintetében.

Kozmdivek, kdzmdlétesitmények védbtavolsagai

1) Vizellatas tlzvédelem Véddtavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (épllet alapjatdl) - D 300 mm-ig
3,0m

2) Szennyvizelvezetés Védbtavolsagok Gravitacios csatorna (épilet alapjatdl) 3,0 m Szennyviz nyomécsé D
300 mm-ig 3,0 m

3) Csapadékviz elvezetés Védétavolsag Felszini vizfolyds mindkét part mentén a partélétdl szamitott 6,0 m
széles szabadon hagyandé sav.

4) Gazvezeték halozatok Védétavolsag nagykdézépnyomasu halézatoknal 9,0 - 9,0 m kdzépnyomasu
halézatoknal 5,0 - 5,0 m gaznyomas-szabalyoz6 berendezésnél 10,0x10,0 m-es teriilet Féldgazhal6zatok
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részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban rdgzitett, az Utpalya tajolasa szerinti
»hideg” oldali kdzmisavot az egyéb kozmlivezetékektdl 0,5-1,0 méteres védétavolsaggal biztositani kell.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tdvolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Vezeték Vizvezeték Csatorna Kozép- Tavkozlé6 vezeték | Gazeloszto

megnevezése fesziiltségli (védbszerkezetben) | vezeték
kabel

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7

Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0

Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5

Tavkozlé vezeték | 0,7 1,0 0,5 - 0,5

(védBszerkezetben

Gazeloszté 0,7 1,0 0,5 0,5 -

vezeték

5.) Villamosenergia - halézatok

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védétavolsag a vezeték nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban 1évd legszéls6 vezetdktdl meért

kiltertleteken 5,0 - 5,0 m-es

belteriileten, kett6s felfliggesztés esetében 2,5 - 2,5 m-es fliggbleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltdl mért biztonsagi 6vezet:
kiltertleteken (1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0 - 6,0 m
beltertileteken (1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-3,5m

A fold feletti 0,4 kV-os vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévé legszélsé
vezetdktdl mért 1,0 - 1,0 m-es fliggdleges sikokig terjed. A tengelyvonaltél mért biztonsagi évezet: (1-1 m-es
kartavolsadg + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0 - 2,0 m Fold feletti 0,4 kV-os légkdbel halézatok esetében a
nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 - 1,0 m-es fliggbleges sikokig
terjed. A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, mér6-, miikodtetd-, optikai kabel vagy alépitmény
biztonsagi 6vezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggdleges sikokig
terjed. A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a koézvetlen kozterileti
kapcsolatot, a teherautoval torténd megkozelitést, 6nalld épllet esetében a kéruljarhatdésigot, és itt 5
méteres védoétavolsagot kell figyelembe venni.

6.) Tavkozlési - halézatok Fold feletti tavkdzlési Iégkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan
szilkséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed. Fold
alatti tavkozlési halézatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany elGirasai szerint rogzitett
biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres
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Arkok, vizfolyasok és arvizvédelmi mitargyak tekintetében a szakagazati kormanyrendelet szerinti eléirasok
megtartandd, amelyek jelen teleplilésrendezési eszkoztdl fliggetlenil hatalyos:

- partisav6 m,

- védtoltés mentett oldalanak védétavolsaga 10 m.
A 86. sz. féut lakott teriileten kivili szakasza mentén uttengelyt6l 100-100 m.

A tervezett 86-as féut ut mentén uttengelytdl mérten 100-100 m széles védétavolsag biztositandd a kozut

mentén, Uttengelyt6l mérten kilon jogszabaly szerint.

7416; 7419; 7426 j. Osszeko6td at lakott terlleti szakaszan kivil az uttengelytél 50-50 m véddtavolsag

megtartandod.

2.9. Korlatozasok - Tizvédelem

A teleplilés a Kat. végrehajtasardl szoldé 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint elvégzett
kockazatbecslés alapjan Zalabaksa kdzség a Il. Katasztréfavédelmi osztalyba kerilt besorolasra. A legfébb
veszélyforras a 86-os féuton bekdvetkezé sulyos kozlekedési baleset el6fordulasa, a veszélyes
aruszallitasbol eredd kockazat.

A teleplilésen veszélyes anyagokkal foglalkoz6 Gizem, agy kiiszébérték alatti izem nem muikddik.

A Katasztréfavédelmi igazgatésag jelzése alapjan Zalabaksan a villam arviz veszélyeztetettsége van,
illetve a Kerka foly6 magas vizallds miatt a zsilipen a patakba befolyni nem tudé, 6sszegylilé csapadékviz
miatt fordultak eld eldntések a Danké utca végén Iévé 3-5 lakoingatlanon. ezt a kdzelmultban létesitett

alacsony féldsanc megszintette.

Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell az
épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabol biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkézelitését tlizoltd gépjarmiivel, az épitmény kdrnyezetében és az épitményen
belil a rendeltetésnek megfeleld oltéanyag-ellatast, tovabba a kockazattol fliggben az épitmény
kdrnyezetében a tlzoltd gépjarmivek, technikai eszk6z6k mikddéséhez, mikddtetéséhez sziikséges és
igénybe vehetd teriiletet.

Tlziviz ellatas

A kbdzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz
biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Tdztavolsag
Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kdzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba foglaltak

szerint kell megtartani.
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Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 17-
18.§-a szabalyozza a tliz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis betartando
tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.
Hivatasos allomany legkézelebb Lenti varosban teljesit szolgalatot.

Riasztas

A tlzjelzés telefonon torténik. A telefonhalézat belteriileten mar kiépilt, a vezeték nélkili szolgaltatasok
pedig lefedik a teleplilést.
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Telepitési tanulmanyterv
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HATAROZATI KIVONAT

Zalabaksa Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testilete 2025. méjus 29-én megtartott
nyilvénos iilésének jegyzokonyveébol.

Az Onkormanyzat képviselo-testillete 4 igen szavazattal — egyhangilag — a kovetkezd
hatérozatot hozta:

41/2025. (V.29 )Kt.hatdrozat

telepitési tanulmanyterv befogaddsarél

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete
Kulcsar Gyorgy egyéni vallalkozo (székhelye 8971
Zalabaksa, Rakoczi 1t 32., adoszam: 54811979-2-40) éltal
benyujtott  telepitési tanulmanytervet a f6épitészi
nyilatkozat és feljegyzés alapjan elfogadja. (Méptv 92.§
(2) bek. alapjan)

A Képvisel6-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a
telepitési tanulmanytervet bocsatsa partnerségi
egyeztetésre 15 napra. (419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet
56/A.8)

A telepitési tanulmanyterv, a fOépitészi nyilatkozat €s
feljegyzés, valamint a hirdetmény jelen hatérozat
mellékletét képezi.

Hataridé: azonnal
Felelos: Dr. Szalar Edina polgarmester
Hécskoné Kovacs Timea jegyz6

Kmf.

Hacskéné Kovacs Timea sk. Dr. Szalar Edina sk.
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles!

Zalabaksa, 2025. junius 17.

70



Zalabaksa telepiilésrendezési eszkdzok 1. szami moédositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacid

Foépitészi feljegyzés

A telepiilesfeflesztesi koncepciorol, az integralt telepilesfejlesztesi strategiarol €s a
teleplilesrendezesi eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A.% (2)
bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a telepilés
teleplilésfejlesztési es telepllésrendezési céljaival, valamint a telepiléesrendezési szerz6dés
tervezete osszhanghban all a terlletrendezési szabalyokkal, a telepilesi zoldinfrastruktira
ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 0] beépitésre szant terulet kijelolése esetén -
teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és (] beépitésre szant terlletek
kijelolésével kapcsolatos eldirasai teljesiilnek.

A Zalabaksa 140/1, 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok terlletet érintben a
telepilésrendezési eszkozok madositasat tervezik, a 143/4 hrsz esetében a kozlekedési
teriilet megsziintetését és az ingatlan falusias lakoterlletbe soroldsat, a 143/4, 144/2, 146/3
hrsz esetében a hetvégihazas uduléteralet helyett falusias lakoteriletbe vald atsorolast és Lf-
3 jelli épitési ovezet kialakitasat tervezik. A ~317 m2-es U] beépitésre szant terdlet kijelolése
csereteriiletként az 578 hrsz ingatlanon 565 m2 nagysagban keril sor falusias lakoteriilet
visszasorolasara altalanos mezbgazdasagi terlletbe. A 140/1 hrsz ingatlanon U] 6 m-es
kozlekedési terilet kertl kijelolésre falusias lakoteruletbol. A lakaterulet kijelélése megfelel a
Méptv 8.§-ban foglaltakkal.

A telepllésszerkezeti tervet a 65/2021.(12.15.) szamu hatarozattal fogadtak el, mig a helyi
épitési szabalyzatot a 15/2021.(X11.27.) 6nkormanyzati rendelettel alkotta meg a képviseld-
testlilet.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozokben a 140/1 hrsz falusias lakoteriiletbe van besorolva,
a 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok terllete alapvetden hétvégihdzas udiléterilet, de
erinti dket zoldterulet kbzpark és kozlekedési teriilet szabalyozas is.

A kérelem alapjan a cél az, hogy a hétvégihazas tduléterilet helyett a hasznositasnak jobban
megfeleld falusias lakoterilet kertljon kijelolésre. A falusias lakoterilet biztositani tudja a
falusias lakoteriileten elhelyezhetd szallashely szolgaltatas elhelyezését, mindamellett a
lakoépllet kialakitasat is. ez utobbira van leginkabb igény, amelyet egyrészt aldtamaszt az a
tény, hogy a 140/1 hrsz ingatlanon megvalosult a lakahaz épitése is. A madositast a telepiilés
fejlédése érdekében kedvezé iranyl folyamatok alapjan tamogatom. A korabbi hétvégihazas
udiléterilet szallashelye falusias lakoterlleten, tombszerlien egységesebben szabalyozva is

megoldhato lesz.
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A hatalyos helyi épitési szabalyozas alapian a 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanokat javasoljuk

hétvégihazas tdilSteriilethdl falusias lakoteriiletbe sorolni és a mar hatalyos HESZ-ben is
megléva Lf-3 jell épitési ovezeti eldiras ala vonni. A minimalis telekméret 1000 m2. Ezzel
egylitt megsziinik a hétvégihazas tdiléteriilet Zalabaksan, igy a HESZ 16.§-a hatalyos kivil
helyezendd.

Az 578 hrsz ingatlant falusias lakoteriiletbdl altalanos mezégazdasagi terlletbe kell atsorolni
és akként szabalyozni.

A HESZ 19. §-a kiegészitésre javasolt a maganut kialakitasanak szabalyaival.

»18) Zalabaksa kozigazgatasi teriletén maganuat kialakithato.
(9) A kézforgalom elél elzart maganut legkisebb szélessége: 4 méter.

(10) A kozforgalom el6l el nem zart maganut legkisebb szélessége: 6 meter.

A részletesen kidolgozott és a valtozasokat dsszefliggésrendszerében ismertetett telepitési
tanulmany tervezetét a képviselG-testilet altal befogadasra javaslom. Egyuttal a partnerségi
egyeztetésre bocsatasat tamogatom.

Zalabaksa, 2025. majus 27.

.
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ankormanyzati fGépitész, 1/4/2021. Vas megye

72
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Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacid

FGépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezesi eszkozokrol, valamint egyes teleplilesrendezesi sajatos jogintézmenyekral
szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.5 (2) bekezdése
alapjan  épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdz modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Zalabaksa Kozség Onkormanyzatanak a telepiilésrendezési eszkdzok 1. sorszamd
modositasa kapcsan az alabbi modositasi célok esetében Zalabaksa 140/1, 143/4, 144/2,
146/3 , 578 hrsz-u ingatlan teriiletét érintd beruhazasi teriilet vonatkozasaban:

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi
kovetelmeényei koziil az alabbiakban allapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza
— a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- javasolt odvezeti elGirdsokat (beépitési mod, maximalis beépithetdség, minimalis
zoldfelilet, épitménymagassag)

— valtozast szemléltetd beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett éplletek)
— zoldfeluletet

— gépjarmu kozlekedesre szolgalo fellletek.

Zalabaksa, 2025, majus 27.

P
e

" Gergye Péter

onkormanyzati féépitész, 1/4/2021. Vas megye
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Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

HATAROZATI KIVONAT

Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviselé-testillete 2025. junius 19-én megtartott
nyilvanos iilésének jegyzokdnyvébal.

Az bdnkormanyzat képviselo-testiilete 4 igen szavazattal — egvhangulag — a kévetkezd
hatarozatot hozta:

47/2025. (VL. 19 ) Kt hatarozat
telepiiléesi  tanulmanyterv  parinerségi egyeztetési
eljarasanak lezarasarol

Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete
megallapitja. hogy a 41/2025, (V. 29.) Kt képviselo-
testiileti1  hatarozat. mint Zalabaksa kozség a
65/2021.(12,15.) Kt. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének és a 15/2021, (XIO. 27))
dnkormanyzati  rendelettel clfogadott. helyi  épitési
szabalyzat médositasara irdnyuld telepitési
tanulmanytervet elfogadé déntés soran - Zalabaksa
Koézséz  Onkormanyzata  Képviseld-testiletének  a
telepiiléstejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéscel  Osszefiiggd  partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl szélé 11/2017. (VIIL.14.)
nkormanyzati rendelet alapjan  lefolytatott partnerségi
egyeztetés soran a partnerektdl vélemény nem érkezett.
Zalabaksa Kézséz Onkormanyzata Képviseld-testiilete a
telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasat

lezérja.
Hatarido: azonnal
Felelos: Dr. Szalar Edina polgdrmester
Kmf.
Hacskoné Kovaes Timea sk. Dr, Szalar Edina sk.
Jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles!

Zalabaksa, elektronikus 1ddbélyegzé szerint
Digitalisan alairta: Hacskoné

HéCSkéné Kovacs Timea
. . Datum: 2025.06.23 10:25:31
Kovacs Timea ., w
Hacskoné Kovacs Timea
jegyzé
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ZALABAKSA

Telepitési tanulmanyterv

Kulcsar Gyorgy
(székhelye 8971 Zalabaksa, Rakoczi ut 131.)
A 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak megalapozasa érdekében

Tervezo:
MODULOR

Tervezd és Mérnoki Szaktanacsado Kift
9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.
Rapli Pal TT/1-18-0204 vezet6
telepuiléstervezd

- TT18 0047, E118 0047

Tel/fax.: +3694/509-244

2025. majus 28.




Zalabaksa telepitési tanulmanyterv 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érinté
telepuilésrendezési eszk6z6k modositdsanak megalapozasa érdekében

Telepitési tanulmanyterv
Zalabaksa 140/1, 143/4, 144/2, 146/3 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéséhez
kapcsolddé telepiilésrendezési eszkd6z6k modositasanak elkészitéséhez

El6zmények:
Zalabaksa kozség Onkormanyzatanak Képdisedtilete a 2021-ben hagytak jova. A

telepulésszerkezeti tervet a 65/2021.(12.15.) sz&atarozattal fogadtak el, mig a helyi
epitési szabalyzatot a 15/2021.(XI11.27.) onkormatiyrendelettel alkotta meg a képvisel
testulet.

A tervezési terllet Zalabaksa kozponti részén héldik el, a Rakdczi Ferenc utcatol
nyugatra, a Cupi patak bal partjan, a Horgaszilatre.

nyewy-

e

L0 ey
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A hatalyos telepulésrendezési eszktzokben a 148 falusias lakoterlletbe van besorolva,
a 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok terilete\adyen hétvégihazas Udiikrulet, de érinti
6ket zoldterulet kozpark és kozlekedési terllet dxatzas is.



Zalabaksa telepitési tanulmanyterv 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érinté
telepuilésrendezési eszk6z6k modositdsanak megalapozasa érdekében

A kérelem alapjan a cél az, hogy a hétvégihazagstetilet helyett a hasznositasnak jobban
megfeleb falusias lakotertlet kertljon kijelolésre. A falas lakotertlet biztositani tudja a
falusias lakéterlleten elhelyezbeszallashely szolgaltatas elhelyezését, mindaredet
lakdépllet kialakitasat is. ez utébbira van legbikégény, amelyet egyrészt alatamaszt az a

tény, hogy a 140/1 hrsz ingatlanon megvalosulkaHaz épitése is.

A modositas célja és oka:

A terllet jelenbs részben a Kulcsar csalad tulajdonaban allglekivétel a 144/2 hrsz
ingatlan. Jelenleg is és a fiben is a csalad kivanja sajat gyermekei szamaexidetet

elssdlegesen lakbhaz épitésre felhasznalni.

Jelenleg a 140/1 hrsz beépiilt és egy lakéegysagalnazo lakdépilet talalhatd rajta. A
telek falusias lakotertlet besorolasu, kb 2,4 hgysagu. A helyi épitési szabalyzat szerinti
besorolasa Lf-5-SZ-15-6,0-10.000{edpitési Ovezet, ahol a beépitési mdd szabadoralld,
legnagyobb beépitettség mértéke 15 %, a legnaggplitetmagassag 6 m, a kialakithato
legkisebb telek tertlete 10.000 m2. Az oldalkertete26 m, a legkisebb zoéldfelllet nagysaga
40 %, a legkisebb kialakithato telekszélesség hkwolmalon 14 m.

A 143/4 hrsz beépitése a cél, amelynek érdekébemegéwy, ezen telket érit 16 m
szabalyozasi szélesselozlekedési terllet felllvizsgalatra keriilne égsa@nne. A 317 m2-

es terllet 0j beépitésre szant teriletként csatteka 143/4 hrsz beépithetszéhez.

A 143/4, 144/2, 146/3 hrsz ingatlanok jelenleg Bl hétvéghazas tditeriletek, amelyek
épitési Ovezeti jele Uh-SZ-15-4,5-1000, ahol a bBéépmod szabadonalld, a legnagyobb
beépitettség mertéke 15 %, a legnagyobb épuletrsagdss m, a kialakithato legkisebb telek
terilete 1000 m2. Az oldalkert mérete 3 m, a legfliis zbldfelllet nagysaga 60 %, a
legkisebb kialakithato telekszélesség homlokvona®m.
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A tervezési terlletek Zalabaksanekozmu.hu)

A hatalyos helyi épitési szabalyozas a 15.8-bagzitiog falusias lakéterllet épitési 6vezeti
eldirasait:

15. §(1) Falusias lakoéterlleten egy telken legfeljedbKasegység helyezliedl.

(2) A falusias lakéterlleten gazdasagi tevékenysags akkor folytathatd, tovabba telephely
csak akkor alakithat6 ki, amennyiben a rendeltet@siznalatbol ereflsajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvediefisslknak megfelélbeépitését, hasznalatéat.

(3) A falusias lakoterllet épitési dvezetben tal@dhkialakult telkek beépithiit, amennyiben
terlletiik eléri az épitési dvezetben kialakithaiidinmélis teleknagysag 75 %-at. A beépithet
telek minimalis szélessége a homlokvonalon kialakagy Uj telekalakitas esetén 12 m.

(4) Ha a medgazdasagi rendeltetéggazdasagi épulet sajatos funkcidja az dvezétradnal
nagyobb épuletmagassagot, de legfeljebb 7,5 mayej¢akkor ennek megfeteh az ef- és
oldalkert méretet novelni kell a migmzdasagi célu épllet tényleges éplletmagassagaval
egyed méretre.

(5) Az Lf-5 jedi épitési dvezetben a foldszinti padlé vonal +/00s@intjét a 140/2 hrsz toltés,
deponia legmagasabb pontjaval egyezagassagban kell megadni.

Az Lf-5 jeli épitési 6vezeti élrasok a HESZ 3. mellékletének 5. szamu tablazatans:

5. sz, tablazat

A |B o lc

1. Lf-5 jel(i épitési dvezet

2. Beépitési mod ' szabadonallé allé

3. Kialakithatd, beépithetd telek terlilete min. 10.000 m2

4, Kialakithato, beépithetd ] telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalén

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 15 %

6. Me_gengedett legnagyobb terepszint alatti 159
beépitetiség

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag [ 30m

8. Megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0m

9. Megengedett legkisebb zdldfellilet 40 %

10, | Oldalkert lepaiaub 60

A hatalyos helyi épitési szabalyozads a 16.8-barzitiog hétvégihdzas ldiierilet épitési
Ovezeti ebirasait:

12. Hétvégih4zas udidlépitési vezet

16. 8Az Uh jeli hétvégihazas épitési 6vezetben telekstruktiragépitési jelleg meégzése
érdekében az dvezetben az épitési zona kialakelfiéslegkisebb telek tertleténél 50 %-ban

nagyobb, s az Ovezetre megengedett legnagyobb téiesEj legaldbb 75 %-ban
kihasznalasra kertl, a beépitést egynél tobb épéirekell megvaldsitani.
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Az Uh jeli épitési dvezeti irasok a HESZ 3. mellékletének 11. szamu tablazatant:

~

11. sz. tablazat

A |B |c

1. | Un jeld épitési dvezet

2, Beépitési mod szabadon &llé

3. Kialakithaté telek teriilete min, 1000 m?

4, Kialakithat6 telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 15 %

6. | Megengedett legnagyobb terepszint alatti ' 15 %
beépitettség

7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag 35m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5m

9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 60 %

10. | Oldalkert: Iegaam o

A hatalyos helyi épitési szabalyozas alapjan a 4,4344/2, 146/3 hrsz ingatlanokat

javasoljuk hétvégihazas Udikrilettdl falusias lakétertletbe sorolni és a mar hatélyos
HESZ-ben is meglévLf-3 jelii épitési bvezeti élras ala vonni. A minimalis telekméret 1000

m2. Ezzel egyiitt megsaik a hétvégihazas udiikrillet Zalabaksan, igy a HESZ 16.8-a
hatélyos kivul helyezersd
Az eldkert méretet az Uj maganut mentén minimum 3m-beasglt szabalyozni annak

érdekében, hogy a 143/4 hrsz jelenlegi 3 m-es kddj¢ megtarthatdé legyen, kilénben a
telek jelen formajaban nem lenne beépiihkiszen az oldalkert ékertté alakul at.

3. sz. tablazat

I

A |B | €
T Lf-3 jelli épitési dvezet
2. Beépitési mdd [ szabadonallé allé
3. Kialakithaté, beépithetd (j telek teriilete min, 300 m2; 900 m2, 1000 m2
4. Kialakithato, beépithetd U] telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalédn
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti 30 %
" | beépitettség ’
7. Megengedett legkisebb épliletmagasséag 3.0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m
9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %
10. | Oldalkert legalabb 4,0 m

A HESZ 19. §-a kiegészitésre javasolt a maganlakitdsanak szabalyaival.

»(8) Zalabaksa kodzigazgatasi tertletén maganuakitiato.
(9) A kdzforgalom dll elzart maganut legkisebb szélessége: 4 méter.
(10) A kozforgalom €l el nem zart maganut legkisebb szélessége: 6 méter

A HESZ 4. melléklet kiegészul a kovetker4/A. tablazattal az Uj Kéu-m jelkozlekedési
terllet ebirasainak rogzitése érdekében.
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14/A. sz. tablazat

A B C
1. KOu-m jel (i 6vezet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete -
4, Kialakithaté telek szélessége -
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. E/leeégpeitne%tesdéeg;t legnagyobb terepszint alatti 10 %
7. Megengedett legkisebb épililetmagassag -
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5m
9. Megengedett legkisebb zoldfeltlet -
kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.
10. | Oldalkert:

Az 578 hrsz csereterillet esetében a hatalyos epitezeti ebiras Lf-1-O-30-5,0-1000 jél

s 7

épitési dvezet.

1. sz. tiblazat

A |8 =

1. Lf-1 jel(i epitési dvezet

2. Beépitési mod oldalhataron allé

3. | Kialakithats, bedpithets tj telek teriilete T s ROV VR

4. Kialakithato, beépithetd (j telek szélessége min. 12 m a telek homlokvonalén

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti 30

| beépitettség %

7. Megengedett legkisebb épilletmagassag 30m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %
nem lehet kisebb O] beépités esetén
4,5 m-nél, kialakult oldalhataron &lié

10. | Oldalkert: beépitésnél az éplletmagasségnal
vagy min. 4,0 m-nél
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Az 578 hrsz esetében javasolt altalAnosémazdasaqgi Ovezeti@las:

17. sz tablazat

A | B lc

1. | Ma jelli dvezet

2 Beépitési mod szabadon allé

3 Kialakithat6 telek teriilete -

a) szantd, gyep mivelési ag esetén:
lakéd és vegyesrendeltetésii épilet;
min. 3 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épllet: min, 2 ha
telekterllet esetén.

4. | Begpithets telek teriilete e Rk i sl 4
lakdépiilet esetén: min. 3 ha
telekteriilet esetén
gazdasagl épllet; min. 3000
m2 telekterilet esetén.

5. Kialakithato telek szélessége -

6. | Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

e Megengedett legnagyobb terepszint alatti 6%

© | beépitetiség

B. Megengedett legkisebb éplletmagassag -

5,0 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos

9. | Megengedettiegnagyobb éplletmagassdg | Sumkeidja miatt ennél nagyobb

’ e o 9 épiiletmagassagot igényel, akkor
legfeljebb 12,5 m)

10. | Megengedett legkisebb zdldfelllet
minimum 10 m

11. | elkert:

12. | Oidalkert: minimum 10 m

Fotok 25. majus):

Rakodczi Ferenc utca fel6l
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140/2 hrsz védtoltés fényképei

10
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A tervezett valtozas a jogszabalybiehsok alapjan Uj beépitésre szant terilet kijellél jar.

Az () beépitésre szant terulet kijeldlése a kozléketeriletbl falusias lakoteriletbe kekiil
~317 m2-es terlletet érinti a 143/4 hrsz ingathamgati részén. Falusias lakoéterlldtpedig
altalanos meigazdasagi tertlet kerul kijelolésre az 578 hrsb5@h m2 nagysagban, illetve
kozlekedési tertlet kerill kijeldlésre a 140/1 hirggatlanon 1615 m2 nagysagban ugy, hogy

minden, j0Wben rendezett telek legalabb 3 m Gtkapcsolattalekezzen.

11
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Ugyanakkor a 2018. évi CXXXIX. tv. (MATRT) 12.8-sapjan:

MATRT 12. §-anak elbirasa

Teleplilésrendezési eszkézdkben
valé teljesiilése

Megfelel
Igen/Nem

(1) Uj beépitésre szant terillet a
telepiilés koézigazgatasi hatarahoz
250 méternél koézelebb nem
jeldlhetd ki.

Az 143/4 hrsz ingatlan nyugati
telekhatara ~1304 m-re van a
legkozelebbi kézigazgatasi
hatarvonalhoz.

Igen

(2) Ha az uj beépitésre szant terulet
kijeldlése zdldterilet vagy erdéterllet
atsorolasaval jar, csereterlletként a
megsz(nd zoldteriilet vagy erdéterilet
kiterjedésével = megegyez6  kiterjedésl
zoldteruletet vagy erdétertletet kell kijeldini,
tovabba az j beépitésre  szant
tertletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedés( tovabbi Uj
zOldteriletet vagy erdéteriletet is ki kell
jelolni. Csereterliletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000
teruletek és természetkdzeli tertletek.

A mobdositas nem  érint a
teleplilésszerkezeti terv  szerinti
erd6 teriiletet vagy zoldteriletet.

Igen

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten
kivili egyéb beépitésre nem szant -
jellemz6en mezbgazdasagi - terlletet csak
abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre
szant teriletbe sorolni, ha

g)az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlleg a korabban
beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még
be nem épitett terlletet csereterlletként a

telepllésrendezési terv zOldterdlet,
erdéterilet, mez6gazdasagi tertlet,
vizgazdalkodasi tertilet vagy

természetkozeli terlilet Ovezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt terllet
nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan
kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b)az g)pont szerinti csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terilet
kijeldléesével egyidejlleg a
terliletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedés(, Uj zoldteriiletet vagy
erd6terlletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal,
hogy gazdasagi teriilet dvezet kijeldlése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

a) Kozlekedési teriletbél kerdl
falusias lakoterulet kijeldlésre 317
m2 nagysagban, amelynek
cseretertlete falusias lakéteriletbdl
altalanos mez&gazdasagi teriiletbe
keriil visszasorolasra 565 m2
nagysagban az 578 hrsz ingatlan
terilete.

b) A csereteriilet az 578 hrsz
ingatlanon rendelkezésre all.

Igen

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj
beépitésre szant terllettel egyidejlileg
kijeldlésre keriild zdldteriletnek a telepulési
onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy
a telepllési o©nkormanyzati tulajdonba
adasrol az  Onkormanyzat képvisel6-
testliletének telepllésrendezési szerzddést
kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési
szerz6désnek a telepllésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba
Iépnie.

Nem keriilt zoldtertlet kijeldlésre. A
megsz(iné csekély méretd,
szerkezeti terv szerint altalanos
mezbgazdasagi terulet pébtldsa
megtortént az 578 hrsz-en falusias
lakoéterilet helyett altalanos
mezdgazdasagi terdlet
biztositasaval.

Igen

12




Zalabaksa telepitési tanulmanyterv 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érinté
telepuilésrendezési eszk6z6k modositdsanak megalapozasa érdekében

A 143/4 hrsz-en az Uj beépitésre szant terlletokiise kapcsan az 578 hrsz csereteriilet

valtozasai:

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete
¥V ; T

= Al | A TYTE
[ sz5 t \;

S
. ne

AE

O =5 5 Smuadl ¥ A4

f A,
Hatalyos szabalyozasi terv részlete

: f-Y=n Tinnn

2023. évi C. torvény a magyar épitésdetdapjan az 0j beépitésre szant tertlet kijeldése

vizsgalt szempontok.
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7. 8 [A természeti rendszerek néegesének elve] (1
A teleplléstervezés, az épitészeti ©Orokség nj
hasznositasa és az Uj épitmények elhelyezése
tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezeist
annak elért védettségi szintjet. A tervezés sq
kiemelt figyelmet kell forditani a
megrzésére, valamint a zoldinfrastruktira-elem
mindségének és dsszekapcsoltsaganak javité

tajkarakte

A tervezett falusias lakoterulet kijelolés kozleked
Se(t)lér%[r]]lettﬁl nem befolyasolja hatranyosan az épités
A kornyez teruleteksl

€s a taji kornyezetet.
z6naként

ran

)rpufferteruletként/étmenti tervez

efoldteriilet megtartasra kerdil.

(2) Zzoldterllet o©vezetd, mezgazdasagi teriile
ovezetldl és erdtertlet Gvezettl Uj beépitésre szar
terliletet, vagy kuldnleges beépitésre nem s
teriletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legal&mb;
kijeloléssel azonos mérteék és legalabb azza
megegyed biologiai aktivitas érték zoldterllet
Ovezet, medggazdasagi teriilet 6vezet vagy @&stilet
Ovezet kerll csereterlletként kijeldlésre az
beépitésre szant terilet kijeldlésével azonos titdsy
kozigazgatasi teriletén belil. Amennyiben
cseretertlet zoldterulet Ovezetként ke
megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak
lennie az A&ltalanos telepllésrendezési és éq
kovetelményekil sz0l6 korméanyrendeletbe
meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkg
ellatasare

t Az Uj beépitésre szant teriilet kozlekedési teréle
tkerdl kijelélésre 317 m2 nagysagban, nem ¢
gaiiidterilet  6vezedl, mezgazdasagi teriile
Ovezetldl és erdtertlet dvezetet.

1

Uj

a
ral
kell
itési
n

i0

zeti

ett

th
rint

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatk
kdvetelmények] (1) A zoldterilet dvezet nagysaga
telepilés kodzigazgatasi teriletén belll 6sszesség
nem csdkkenhet,

odfem jar zoldterllet megéntetésével.
g)
éb

b) a teleplilésen — ha tdérvény ennél szigorabb $za
nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telep
beépitésre szant teriletének 3 szazalél

b&lem jar zoldterlilet megéntetésével.
ulés

(2) Ha jogszabaly U] beépitésre szant teriletdgsiet
nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Uj bespt
szant teriiletet a kévetkeézszempontok alapjan ke
kijeldlni: a) a lakoéterllet épitési dvezeteknek @
vegyes terilet épitési 6vezeteknek csatlakoznillak
meglé\ telepiilési teriilethe

A kozlekedési teruletd kijeldlends falusias
Elakéterllet megléy és beéplilt lakéterilettel és kijeld
lIfelhasznalasra vard hétvégihdzas dthililetkdl
5 falusias  lakoterliletbe  sorolandd  beépitésre g
eterlleteket érint.

zant

b) a telepiilések beépitésre szant terllete
Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetsége
beépitésre nem szant teriletékhlld, a szomszédo
telepllések beépitésre szant teriletei kozott |
legalabb 500 méteres zoldgyivel kell kérbevenni,
amely a telepilési zoldinfrastruktira részét képez
az Uj kijelolést koveten is megmarad a szomszéd
telepulésekkel  tortén Osszendvés  elkerdiilés
érdekében, |

nék valtozas nem jar zoldterllet me{aretésével. A
skézlekedési teruletek csokkentése nem érint o
sterlilete amelyet a meglgv és tervezett
medidtertleten kivil tovabbi zoldgyivel kellene
elvalasztani a mar Kkijeldlt beépitésre sz
i tertletekél.

0s

5e

yan

ant

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet &
koérnyezetében, az adott telepllés kozigazga
terlletén bellil az adott fejlesztés megvaldsita
alkalmassa tehét9. § szerinti barnamég terilet van
akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt i€
esetében jeldlhétki.

MmAz adott fejlesztésre nincsen mas, alkalmas ter
atasvel telekkiegészitéseként a 143/4 hrsz sfiani
sdalOteriilethez csatolandé telekrész, figyelembee\ad
140/1 hrsz kialakult beépitését és kialak
telekhasznalatéat is.

(ilet

<

ult

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldléseasa
kovetked feltételeknek egyuttesen meg kell felelni,
ezt az O©nkormanyzatnak kilén ©6nkormanyz
hatarozattal amely a telepilésrendezési
mellékletét képezi — igazolni kell: a) a 7. §
bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdé
foglaltak teljesilését,

A tervezett falusias lakoteriilet kijeldlés kozleked
éeriletl nem befolyasolja hatranyosan az épités
as a taji kornyezetet. A kornyez teruleteksdl
tepufferteriletként/atmenti z6nakeént tervez
230ldtertlet megtartasra kerll. Az Uj beépitésrents
skeniilet kdzlekedési tertlgibkerdl kijeldlésre 317 ma2
nagysagban, nem érint Zoldterilet Ove#ktl

zeti

eft
7a

mezdgazdasagi teriilet Ovezétb és erdterilet
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Ovezeet.

b) szamitdssal igazolva, hogy a telep
kozigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas éetélz
Uj beépitésre szant teriletkijeléléssel nem csidkken

I&s biologiai aktivitasi értékszamitas eredmények
nem csokkent a biologiai aktivitasi érték,6t s
kismértékben novekedett 0,07981 pontértékkel.(
lentebb)

ént
D

asd

c) hogy U] lakéterulet kijelolése esetén a szil
burkolatl Uton valé megkdzelités biztositott leaz
kézmikapacitds a kozfiszolgaltatd nyilatkozats
szerint rendelkezésre all vagy ha nem
rendelkezésre, a koZipbtldé mitargyak az ingatlano
belll biztositottak lesznek —, valamint az dvod
altaldnos iskolai és egészségligyi alapellatas
teleptlésen vagy a kijeldlt 0] lakoterilet legfble5
km-es kornyezetében a kijeldlést kdvé& éven belil
biztositott lesz,

artl lakoterllet kiszolgalasa érdekében ) 6
, Szabalyozasi szélességkozlekedési terilet ker(
a kijelolésre, amely kialakitAasdban a  burk
&MakdcziFerenc utcardl nyilik és szélességé
n lehetvé is teszi a burkolt tméség Iétesitését.
aKozmiellatas a meglévvillamosenergia ellatason t
5 viavezetékkel és a Rékdczi Ferenc utcéra
nyomoévezetékkel valé csatlakozassal biztosithato.
Ovoda Zalabaksan helyben iikddik: ,Zalabaksai
Napkoziotthonos Ovoda” néven 350 méterre. Isk
épilete 300 m-re talalhaté, amely helyett
szomszédos Csesztregen 2,4 km-re talalhatd: Ke
Jerd Altalanos Iskol.

olt
ben

f
hazi

ola

prkai

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teéiie
belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgal
érintett terilet vagy barnamis teriilet, amely az (
beépitést éiranyzd rendeltetésnek és hasznalat
megfelel,

2tA  teleplilésen csereteriilet biztositAsa me
nésszességhen csokkentettiik a beépitésre szamtae
j 1615 m2 és 565 m2 nagysagban, igy csokke
néklusias lakéteriilet nagysaga is. A 143/4 hrsz
tortérs kozlekedési terilet medaztetése
telekkiegészités helyhez koététt, nem eredménye
épitési telket és mashol nem megvalésithato. itt
olyan kozlekedési terilet kijelélés, amit meg k&l
lehet szintetni. Mivel a véltozas eddig is 6nallg
beépithei telket érint annak dvitéseként, igy nen
eredményez tébb (j épitési telket, mint amennyige
is volt a kozség hatalyos telepillésrende:
eszkdzeiben kijelélv

lett
ral
Nt a
en

z U
va

an
1
id
7ESi

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térsége
terletrendezési ten@r sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) G beépitésre sz
terilet kijelolésére vonatkozd kdvetelményein

ireKMATRT 12.8-ban foglaltak teljestlését lasdbzd
tablazat

ant

ek

teljesiilésé

A bioldgiai aktivitasi érték teruletfelhasznaladteaasat a Méptv. 8.8 (3) bekezdés b) pontja

alapjan — 1 hektarnal — kisebb teriletet figyelemdee:

atmin ésités utani aktivitasérték atmin 6sités el 6tti aktivitasérték
modositassa . . . _
| érintett tervezett ertek-, terilet |  érték elenlegi , ertek-, teriilet érték
terilet terlilethasznalat | mutaté terlilethasznalat mutato
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Lakéterilet
143/4 hrsz. | falusias | 2,4]0,0317] 0,07608 | kozlekedési teriilet 06| 0,0317] 0,01902
Beépitésre nem szant Beépitésre szant
140/1 hrsz kozlekedési terulet 0,6 | 0,1615| 0,0969 | falusias 2,4 0,1615 0,3876
Egyoldali — nagy
lombkoronaju —
140/1 hrsz. | fasorral kisért 1,5 0,16 0,24
tervezett Ut 50 fm
hosszan
578 hrsz altalanos 3,7|0,0565| 0,20905 | falusias 2,4 0,0565 0,1356
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mezdgazdasagi
tertlet

Osszesen 0,62203 0,54222

A biolégiai aktivitasi értékszamitas 140/1 hrsz dtignon kijelolt Ut teljes szakaszén
kijelolésre kerld egyoldali nagy lombkoronaju fasor jelblésénekae$H78 hrsz csereterilet
figyelembevételének eredményeként nem csokkent @odiai aktivitasi érték, &
kismértekben novekedett 0,07981 pontértékkel.

Kozlekedés

A tervezett falusias lakotertlet kiszolgalasat dalyas telepulésrendezési eszkdzokben
kijelolt kiszolgalo utak és a valtozas utan a 1404z-en kijeldlésre keréillj 6 m-es maganut
fogja biztositani. A maganuat szélessége 6 m lesz.140/1 hrsz telek esetében a
homlokvonalon — a R&kdczi Ferenc utcalfel agy alakitottuk ki a kozlekedési tertlete, hogy

a 14m -es homlokvonal kialakuljon a HESZ 3. mekéld. tablazata szerint.

Kdzmiiellatas

A terllet kozniielldtdsa részleges, fejlesztést a kordyBRakoczi Ferenc utcai halozatrol a
kézmiellatas minden egyes telekhez biztosithato.

Jelenleg a terlleten a villamosenergia ellatas pfézziltséq vezetékél a td nyugati oldalan

meglé\ tr. aladllomassal és foldkabeles kialakitassalositbtt.

WL =
Villamosenergia ellatas
A vizelldtdas a Ré&koczi Ferenc utcardl kiépllt ési leemeadvel a szennyviz vezeték is a

Rékoczi Ferenc utca felé a gerincvezetékhez csatlatva biztositott.
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Kdzmiiellatas vezetéke{ekozmu.hu)

Természetvédelem
Zalabaksa kodzigazgatasi teriletét nem érinti seBalaton-felvidéki Nemzeti Park védett

terlilete, sem orszagos jelésddi védett természeti teriilet.

Az 6kologiai halozat 6vezetei nem érintik a 14WA43/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat.

17



Zalabaksa telepitési tanulmanyterv 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érinté
telepuilésrendezési eszk6z6k modositdsanak megalapozasa érdekében

Okoldgiai halézat Gvezetei Zalabaksa belteriileténekornyezetében

Orszagos védelem alatt all a természetvédelmi nyraéapjan:
Ex lege védett foldvar: 875/6 a, b hrsmgatlanon talalhatd, nem érintett jeleneljarasban.

Ex lege védett lapterilet: 8102/3-7, 0104/2, 0121/4, 0123, 068/6,11,12 hrgatianokon

talalhatd, nem érintettek jelen eljarasban

NATURA 2000 hal6zat teruletei

Zalabaksa igazgatasi teruletét a Kerka-mente (HWBE2) kiemelt jelerdtsédi
természetmeigzési terlilet és a Nyugat-Gocsej (HUBF20039) teérahinti. EInevezéséth
adodoan a Kerka-patak mentét fedi le, a telepiédstikrészén huzédéd ekl egy részével
kiegészillve. E Natura 2000-es kategoria jelieréBhelytipusét a puhafas ligetek, éger- és
korisligetek adjak, amelyekben szamos rovar és kéééit megtalalhato, mint jeléifaj.

A tervezési teriileteket nem érinti a NATURA 200fitet.
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N yupnsGidiced /
/

Prirszombat-

Porszombat

Porszombat
Szilvagy

Csetztreg Zalabaksa

Szilvagy

Zalabaksa

Zalabaksa

rkabarabas
Kerkabarat

M ugIRd

Kerka mente (HUBF20044)

037, 038, 039, 040, 041, 042/1, 042/2, 042/3, Q422/5, 042/6, 042/7, 042/8, 042/9, 042/11, 042042/14,
042/16, 042/17, 042/18, 042/19, 042/20, 042/21, @©43/1, 044/2, 045/1, 045/2, 046/2, 046/3, 0464K/5,
046/6, 046/7, 046/8, 046/9, 046/10, 046/11, 046047, 048, 049, 076, 078/1, 078/2, 078/3, 078/B/D7
078/8, 078/9, 078/10, 078/11, 078/12, 078/13, 0#30¥9, 080, 081/1, 081/2, 081/3, 081/5, 081/6/0D8181/8,
081/9, 082, 083/1, 083/2, 083/3, 084, 085, 086, @BB, 090, 091, 092, 093/2, 093/3, 093/4, 093LR/6),
093/7, 093/8, 0102/1, 0102/3, 0102/4, 0102/5, 08,02102/7, 0102/8, 0102/9, 0102/10, 0102/11, 01n2/1
0103, 0104/1, 0104/2, 0104/3, 0104/4, 0105, 010®90 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117
0118/1, 0118/3, 0118/4, 0119, 0120, 0121/2, 0120421/4, 0121/5, 0121/6, 0121/7, 0121/8, 0122, 0123
0124/1, 0124/2, 0124/3, 0125, 0126, 0127 hrsz.

Nyugat-Gécsej (HUBF20039)
064/24, 064/3, 064/4, 064/8, 065 hrsz.

Egyedi tajértekek

A tervezeési terlleten egyedi tajérték nem talalhAtéervezeési tertleten kivil vizhasznalattal
és vizgazdalkodassal kapcsolatos egyedi tgjért@aksa-t0, de jelen eljarasban az nem
érintett.

Termeléssel kapcsolatos egyedi tajéertékek

Vizhasznalattal, vizgazdalkodassal kapcsolatosceg@grtékel

Az 1900-as évek masodik felében
kialakitott t6 horgasztoként

86-0s szamu tizemel, esztétikai, tajképi

foutrol o . .

16. | Baksa-t0 lekanyarodva, a | 046/9 ertekekkel ren delk§2|k. Mintegy
Cupi-patak 3,6 ha-os te_rulét kornyezete,
mentén rendezett, pihaeihelyekkel ellatott.

Tovabbi fejlesztési potencialokat
rejt magaban
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Orokségvédelmi érintettség
Zalabaksa Kdzség Onkorméanyzata Képvidektuletének 6/2018. (VII.31.) ©Onkormanyzati

rendelete - Zalabaksa kdzség telepllésképénekmédél(TKR) — 2. mellékletet alapjan a
tervezési teriletek: 140/1, 143/4, 144/2, 146/38 B¥sz ingatlanok terillete az ,atalakul6

telepulésrész” meghatérozé dvezetbe tartozik.

|| Torteneti telepulésrész

Atalakulo teleplilésrész

- Gazdasagi teleptlésrész

Mezbgazdasagi
telepulésrész

Zoldterileti telepllésrész

////// Természeti tertilet N

LWB Tajképvédelmi terile

@ Helyivédett épitmén

Telepulésképi szempontbdl nem
meghatarozd és nem védett telepulésrészel

n Erdos telepiilésrész

Vizfolyas, vizallas

Részlet a TKR 2. mellékletébl
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Epitészeti 6rokségek védelme — filemlék — nemzeti érték

Muemléki érték nincsen a telepilésen.

Miiemlék — helyi érték

A tervezési terileten nem talalhat6 helyi védeldait allo érték.

A 6/2018. (VII. 31.) 6nkormanyzati rendelettel géalott telepllésképi rendelet alapjan
helyi védelem alatt all:

A) Vallasi emlékek, amelyek helyi védelem alatt altnak
aa) lbkereszt: kultertleten, a Bélsup dilében, a Jokai és a Tancsics utca keresédtesgben

ab) lokereszt: a Kossuth L. utca beépitetlen szakasz8\ arsz

B) Temetkezési emlékek kdzil helyi védelem alatt &lina
ba) siremlék: Bolcs Sandor (1816-1857) a szabadséagionveédszazadosanak siremléke a
zalabaksai temében
bb) siremlék: Gal Sandor honvédtiszt siremlékdabaksai temében
bc) siremlék: Kosa Annus népballadéstsirja a zalabaksai tertiben

bd) régi temdt: a zsido teméttertilete.

Régészeti ldihelyek:
Zalabaksa kozség kozigazgatasi terlleten az alai@gészeti Idlhelyeket vettéek

nyilvantartasba:

Lel6hely neve KOH azonosit6 Hrsz. Kor / korszak
Iskola 28523 120/3, 120/1, 046/4, 046/3, 161, Romai kori Ut és
159/6, 155/6, 159/4, 159/3, 159/1, telepiilés

158, 155/3, 155/2, 97/3, 97/2,
971, 89, 92, 93, 155/9, 72, 71/2,
155/10, 154, 153, 151/1, 149/2,
149/1, 67, 68, 69, 70, 71/1, 150/1,
152/1, 65/1, 155/4, 162/1, 162/5,
162/3, 91/2, 91/1, 90, 168, 169,
170, 165/1, 164, 162/2, 163, 171,
166, 172, 98/1, 98/4, 98/3, 276,
165/2, 162/4, 160, 159/7, 152/2,
148/2, 150/2, 151/2, 147/2, 048,
79, 120/5, 88, 81, 76/3, 76/1, 78,
80, 155/8, 156, 75/2, 74, 75/1, 73,
167, 047, 63/1, 120/6, 62, 59/1,
57, 58, 59/2, 141, 66, 120/2,
147/1, 146/1, 145, 143/2, 148/1,
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63/2, 140/3, 140/2, 140/1, 139,
138, 137, 140/4, 143/3, 14411,
146/2, 143/1

Tsz-erd6 - Bika- 39646 0130, 0118/4, 0107, 0108/2 Roémai kori
domb halomsirok
Szentandras 39647 098/1-2, 0100/1, 0101, 0104/1, Koézépkor, teleplilés
0105 és templom
Halasto 39648 0118/3, 0120, 0124/1-3, 0123 halasto ésl/vagy
malomhely
Zsid6 temetd 39651 070, 075/1-5 Rézkori és kozépkori
teleplilés
Cup-,Eichenhof’ 39655 051/3-5, 051/7-8, 051/10, 649-650, Kozépkor, telepllés
653
Cupi-patak partja 39656 655-656, 051/9 Ujkékori, rézkori /
Balaton-Lasinja-kultura,
és kozépkori telepiilés
Cupi-patak hidfé 39658 049, 042/2, 042/1, 044/2, 045/1, | Romai és  kozépkori
042/19, 045/2, 044/1, 042/20 telepiilés, rémai kori
sirkd (temetd?)
Cseri-diil6, 39660 060/15-19 Roémai és kodzépkori
viztorony telepuilés
Cséaszar-Irtas 39661 060/17-18, 060/20 Kozépkori teleplilés
Kerka-part 39662 502/5, 503-513, 514/1 Romai-, Arpad- és
koézépkori telepiilés
Gyérfa 39664 035/3-6 Ujkékori, késd bronzkori,
rébmai- és  koézépkori
telepiilés
Belterilet 39668 180/1-2, 181-185, 186/1-2, 191, Késo bronzkori,
187-190, 198/2, 198/7 romai és  kozépkori
telepiilés
Nagyréti-diilé 39669 064/18-20 Oskori és rémai kori
telepiilés
Medesi-erd6, 39424 0109, 0111, 0118/4 Roémai kori halomsirok

Sététvolgyi-domb

Ugyanakkor fel kell hivni a figyelmet a régészetieki teriletekre. Ezek az egykori és mai

vizfolydsok (Kerka, Cupi-patak) és nagyobb &rkokntée talalhaté lankas domboldalak

terlletét jelentik, valamint a telepulést atéz86. sz. utat, amely a romai kori Borostyahk

Utra épult (Kerkabarabas hataraban nyilv. sz&vag3).

A tervezett modositas ismert és nyilvantartasbd régészeti lélhelyeket a 140/1 hrsz

esetében az ,Iskola” 28523 azonositojdlhely esetében érint.
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Mezégazdasagi és eréteriletek érintettsége:
A 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanekdsileti ingatlanok, kivett teriletek.

Erdétervezett terlletek a tervezési terilletek kornyezében koérnyezetében nem
talalhat6ak:

Uzemtervezett erditeriiletek Zalabaksa és Cup telepiilésrész kérnyezdtén (részlet)

A Zala varmegyei terlletrendezési terv térségi 6tz kozil az alabbiak érinti a

terlletfelhasznalas valtozassal érintett 140/1/4,41314/2, 146/3, 578 hrsz terlletet:
A ZTrT Nova kdzség tervezés ala vont teriiletét érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

ZTrT érintettség teriilete
Ovezete:
ZTrT A  Nova 0156/2-3 hrsz
térségi telepulési térségben fekszik
szerkezeti
terve Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak
8/2019. I Erd6gazdalkodasi térség
( |X 27) Mezdgazdasagi térség
rendelet - Sajatos teriletfelhasznalasa térség
szerint

Telepdilési térség

Vizgazdalkodasi térség

Bememe (50t / Tervezett fOUti elkertilo
———= ——— Térségi szerepl dsszekotd Ut
—— —— Mellékat

=== ===== Egyéb orszagos torzshalozati vasti
===  ===== QOrszagos vasuti mellékvonal

® e o e—e—e Orszagos kerékparitvonal

= Térségi kerékpardtvonal
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1/c. melléklet

Zala megyei miiszaki infrastruktira-hal6zatok és egyedi épitmények rendszere
A kézlekedési hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érint6 elemei
Zalabaksat érint6 elemek.

2.3. Fbutak tervezett teleplléselkeriilé szakaszai
86. sz. féut Zalabaksa

6.3.Térségi kerékparut halézat meglévd elemei
Zalabaksa
Zalabaksa

6.4.Térségi kerékparut halézat tervezett elemei
Kllsésard - Zalabaksa - Kalocfa - Zalalévd
Zalabaksa - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

Egyéb miszaki infrastruktira hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érint6 elemei
8.3. Térségi ellatast biztositd 132 kV-os féelosztoé halézat meglévé elemei
Lenti - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

9.3.Fdldgazelosztd vezeték meglévd elemei
Lenti - Csesztreg
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ZTrT b6vezete:

érintettség

3.1 Melléklet:
Okologiai  halozat
magteriletének
Ovezete

3.2. Melléklet:
Okolégiai  halozat
Okolégiai
folyoséjanak
Ovezete

3.3 Melléklet:
Okolégiai  halozat
puffer teriletének
Ovezete

Nem érinti

Nem érinti

Nem érinti

Ovezet
B Okolégiai halzat magteriletének dvezete
] Okologiai halozat Gkolégiai folyosojanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

34 Melléklet:
Kivalo  termdhelyi
adottsagu
szantoterilet
Ovezete

3.5 Melléklet: Jo
termdhelyi
adottsagu
szantoterilet
Ovezete

Nem érinti

Nem érinti.

Ovezet
I Kvalo termahelyi adottsag szantok Gvezete

[0 16 termohelyi adottsag szantok ovezete

&r "

o

:: 24 i‘
|
=

k.

Al
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3.6. Melléklet:
Erd6k 6vezete

Nem érinti a tervezési
teriletet.

3.7 Melléklet: | Nem érinti a tervezési
erdételepitésre terlletet.
javasolt teriilet
Ovezete
Ovezet
B ek vezete
B coselepiiors st s vezete Kerkabarabas
3.8 Melléklet: | Erinti.
Tajképvédelmi A 9/2019. (VI. 14)
oOvezet MvM rendelet a

teriiletrendezési tervek

készitésének és
alkalmazasanak
kiegészité
szabalyozasarél

4, Tajképveédelmi

terilet Ovezete 4. §
(1) * A tajképvédelmi
terdlet Ovezete
terliletére a varmegye
teriiletrendezési

tervének megalapozoé
munkarésze keretében
meg kell hatérozni a

tajjelleg térségi
jellemzéit, valamint a
telepiilés teljes
kézigazgatasi

teriletére készild

telepiilésrendezési
eszkdz megalapozé
vizsgalata keretében
meg kell hatdrozni a
tajielleg  megbrzendd
elemeit,
elemegydtteseit,
valamint a  tajképi

egység és a
hagyoméanyos
tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi
terdlet Ovezetével

érintett  terlletre a
tajképi  egység, a
hagyomanyos
tajhasznalat
fennmaradasa,
valamint a tajba
illesztés biztositasa

érdekében - a
telepiiléskép
védelmérol sz6l6

A

telepuilésképi  kdvetelményeket
6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

a

rorszompat -

6/2018.

(VI

31)
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torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly
eltérd rendelkezésének
hianyaban - meg Kkell

hatarozni a) a
telepulésrendezési

eszk6zokben a
terlletfelhasznalas és
az épités helyi
rendjének egyedi
szabalyait, b) a

telepiiléskép
védelmérdl szo6l6 2016.
évi LXXIV. torvény 2. §
(2) bekezdése szerinti
telepiilésképi Banyaszati tevékenység nem tervezett.
rendeletben (a
tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet)
a telepuilésképi
kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi

terilet Ovezetében

banyaszati

tevékenység folytatasa

a banyaszati | A teruleten foldkdbeles kisfeszlltségli haloézat épult ki, amely
szempontbdl kivett | bévithetd.

helyekre vonatkozo

el6irasok

alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi
terlilet Ovezetében a
kozlekedési,
elektronikus hirkozlési
és energetikai
infrastruktara-
halozatokat, tovabba
az erémuiveket a

tajképi egység
meg6rzését  és a
hagyomanyos

tajhasznalat
fennmaradasat nem
veszélyeztetd miszaki
megoldasok
alkalmazasaval kell
megvalositani.

A megyei teriiletrendezési tervben foglaltak
érvényre jutasat elbsegitd intézkedések és )
szabalyozasi ajanlasok. A tervezett HESz moédositas a 39/2019.(1X.26.) KH szamu
hatarozat A j6 termbhelyi adottsagu szantok évezetére vonatkozo
39/2019.(1X.26.) KH szami hatarozat | ajanlasainak az alabbiak szerint megfelel:

tajképvédelmi terilet 6vezetére vonatkozo
ajanlasok

1. A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett | 1. A tervezési terllet mar Kkijeldlt beépitésre szant terilet
tertileteken érvényt kell szerezni a kdvetkez6 | kiegészitéseként bdvil kozlekedési teriletbdl. A valtozas nem
ajanlasoknak: érint mivelési agba sorolt, vagy mez6gazdasagi, erdéteriilet,
- U] beépitésre szant terliletek csak | zoldteriilet, természetkdzeli teriilet, vizgazdalkodasi terilet
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feltételekkel, a tajképvédelmi szempontok
érvényesitésével jellhetdk ki;

- csak a meglévd beépitett terlilethez
kapcsolodva, valamint kilterlleten a megyei
terlletrendezési terv elfogadasat megel6z6en
mivelés alol kivett terlleten javasolhato Uj
beépitésre szant terlilet kijeldlése.

- a mlvelési ag valtas, illetve a mas célu
hasznositds csak az  adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat
kialakitasa, illetve a tajkarakter erésitése,
valamint k6zm( és kozut épitése érdekében
az illetékes természetvédelmi hatdsag
hozzgjarulasaval lehetséges;

- a tajképvédelmi szempontbdl érzékeny
mezégazdasagi teruleteken a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran
célszer(i tamogatni a természetkozeli terileti
atsorolast, elsédlegesen a vizparti, vizkozeli,
illetve a gyep mivelési agu terileteken,
valamint az  erdGterilleti  zarvanyban
elhelyezked® teriileteken.

- a latvanyvédelem (kilatas, ralatas)
szempontjait mind a telepililésrendezési és
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes
épitmények megvalodsitdsa sordn kiemelten
kell érvényesiteni;

- orszagos jelent6ségl védett természeti
terlileten a kertgazdasagi teriilet Gvezetbe
sorolt teriileteken a 2000 m2-nél kisebb telek
nem épithetd be, szantomivelési agu
terlleten épitmény nem helyezhetd el;

- Uj épllet vagy épitmény elhelyezése csak
tajpa illesztést igazolé dokumentécidval
alatamasztott moédon tajba illesztve, a
torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsagok
meg06rzésével, a tajkarakter erdsitésével, a
helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet;

- a koézml és elektronikus hirkdzlési
nyomvonalas  halézatok és  jarulékos
mtargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé
haloézatok korszer(isitésénél a tajkép védelme
és az esztétikai kdvetelmények érvényesitése
céljabdl - a mlszaki lehet6ségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével - a terepszint alatti
elhelyezést kell elénybe részesiteni;

- csarnok jellegti épiilet és reklamcélu hirdetd
épitmény elhelyezése nem javasolhato, a
teleptilés helyi telepuilésképvédelmi
rendeletében rendelkezni kell a meglévé
tajékoztatd tablak, koéztargyak, hirdetd-
berendezések lebontasarol, Ujak
elhelyezésének feltételeirdl.

2. Az Ovezet részét képezd erdéteriileten
csak az erdégazdalkodast, vadgazdalkodast,
turizmust, kutatas-oktatast szolgalé épuletek
helyezhet6k el, a taji és természeti értékek
sérelme nélkdl.

3. Az Ovezet mezbgazdasagi teriiletein

megszlintetését.

A kilatast és ralatast nem befolyasolé szabalyozas moddositasra

kerdl sor.

A valtozasok természetvédelmi tertiletet nem érintenek.

A moédositds neme eredményez a jelenleginél tobb épitési telket.

A villamosenergia, a vizik6zmUlvek halézatai fold alatt keriltek és
kertlnek kialakitasra.

Csarnok nem kertl elhelyezésre.

Nem érint erdéteriletet.

Nem érint mez8gazdasagi teriletet.
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torekedni kell a milivelési agak kialakult
aranyainak megtartasara, a hagyomanyos
tajkarakter meg6rzésére, a tajhagyomanyt
képez6 miivelési agak és  maddok
megtartasara, a tajidegen hasznositasi
formak kizarasara.

4. A mdlvelési &g megvaltoztatasa, ill. mas
célu terllethaszndlat csak az adottsagoknak
megfelel6 tajhasznélat kialakitasa, ill. a
tajkarakter erésitése, természetes allapot
visszaallitasa, valamint kézm( és kozut
épitése érdekében javasolhaté.

5. Az o6vezeten belll a telepilésrendezési
tervekben kell lehatarolni a  kertes
mezdgazdasagi terileteket, ezeken a (volt
zartkerti) terlleteken tajba illeszkedé,
hagyomanyos  épitészeti megoldasokkal
gyumolcs- és szélétermesztést, feldolgozast
szolgalé éplletek  helyezheték el, -
telekrendezés soran legkisebb
teleknagysagként min.1500 m2 ajanlott, Uj
telekalakitaskor kivanatos az atlag 3000-6000
mz2-es kertgazdasagi telekméretek
biztositasa.

6. Tajképileg érzékeny, beépitési igények
altal veszélyeztetett vérosi, varoskozeli
teruleteken figyelmet kell forditani arra, hogy
a telkek tovabb ne aproézédjanak, a
szabalyozas a nagyobb telekméretek
kialakulasat segitse, illetve beépitettségiik ne
névekedjen, a zoldfelileti fedettségik ne
csokkenjen.

7. A tdjban megjelené telepllés-sziluettet
megvaltoztaté bel-, vagy Kkilterileti magas

épitmények elhelyezését kerilni kell, a
telepiilésrendezési tervekben a kialakult
telepiilésképnek megfeleléen meg kell
hatarozni az éplletek magassagi
korlatozasat, toronyszer(i épitmények
elhelyezésére az dvezeten kivil kell tertletet
kijelolni.

8. A telepllések beépitésre szant teriiletén a
telepiiléskép és a tajkarakter védelme
érdekében csarnok jellegl épiilet épitése -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve,
illetve névényzettel takartan javasolhato.

9. A teleplilések beépitésre nem szant
teriiletén a tajkarakter védelme érdekében:

- terepszint alatti épitmény alapterilete a
telek 10%-at lehetéség szerint ne haladja
meg;

- a magasépitményeket a koérnyezethez
(domborzati és névényzeti adottsdgokhoz)
illeszkedden lehet elhelyezni;

10. telepiilésrendezési, szabalyozasi
eszk6zok alkalmazasaval is el6 kell segiteni a
hullamterek eredeti, illetve eredetihez kozeli
allapotanak visszaallitasat, és a védelem
fokozasat.

11. A kiépitend6 kozlekedési
tajbaillesztés  kodvetelményei

utakat a
szerint a

Nem érint m(ivelési agba sorolt terlletet.

Nem érint mez8gazdasagi kertes, vagy altalaban mez&gazdasagi
muivelésben |évo teriletet. Az 578 hrsz altaldnos mezégazdasagi
terlletbe val6 visszasoroldsa kedvez6 a mez8gazdasagi
hasznositas tekintetében.

Nem érint varoskozeli tertiletet

Nem keril a korabbiakhoz képest magasabb,
épitmény elhelyezésre.

toronyszer(

Csarnok nem kertl elhelyezésre.

A terepszint alatti épitményeket a HESZ szabalyozza,
magasépitmény nem kerilhet elhelyezésre a HESZ alapjan.

Nem érint hulldamteret a valtozas.

A kozlekedési teriletek nagyrészt a kialakult terllethasznaltot is
kovetik. Uj nagyforgalmu Ut nem keril kialakitasra.
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domborzati és Okoldgiai adottsadgokhoz
igazodd kozlekedési folyoséban indokolt
vezetni.

12. EI6 kell segiteni a megye teriletén
mikodd kavicsbanyak rekultivaciéjat és az
ehhez kapcsolddé tajrehabilitacios feladatok
elvégzését.

13. A kilénb6zd mivelési agu terlileteket,
mezdgazdasagi tablakat elvalaszté gyeplk,
z6ldsdvok megtartasa, illetve kialakitasa
szilkséges, a mezdgazdasagi tajfasitas
meglévé elemei megtartanddk, hianyzé
elemei pétlandok.

14. A tébb telepilést is érint6, egybefliggd
térségi jelentéségl tajképvédelmi teriletek
esetében  teriletfelhasznalasi  egységek
kijelolésénél a kilatas-ralatas adottsagait
figyelembe vevl térségi szintli egyeztetés
javasolt.

15. Téjképileg érzékeny, beépitési igények
altal veszélyeztetett varosi, varos-kozeli
teruleteken figyelmet kell forditani arra, hogy
a telkek tovabb ne aprozédjanak, és a
zoldfeliileti fedettségiik ne csokkenjen. A

tajképet karosité épitkezések
megakadalyozasa érdekében tajba
illeszkedd, hagyomanyos épitészeti

megoldasokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és féutak
elkerll6 szakaszainak teriletének biztositasa
soran ezek tajba illesztésére, a
kérnyezetvédelem szempontjainak és
kdvetelményeinek érvényesitésére kilonos
gondot kell forditani.

Nem érint banyatertletet.

Nem érint m(ivelési 4gban 1évd teruletet.

Nem érint tobb telepuilést a tervezett valtozas, nem relevans.

Nem érin tajképileg érzékeny, varoskozeli teriletet.

Nem érint gyorsforgalmi utat és féuthalozatot.

3.9 Melléklet:
Vilagorokseég és
vilagorokség
varomanyos
terlletek dvezete

Nem érinti.

Porszombat

Csesztreg i

\

Zalap’%@a
'y,

i J

Kerkabarabas

3.10. Melléklet: | Nem érinti a tervezési
Vizmindség- teruletet.

védelmi terdlet

ovezete

POorszombat
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Zalabaksa telepitési tanulmanyterv 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érinté

telepilésrendezési eszk6z6k modositdsanak megalapozasa érdekében

3.11. Melléklet: | Nem érinti.

Nagyvizi meder

Ovezete

3.12. Melléklet: | Nem érinti

Honvédelmi és /
katonai célu terilet Pérszombat -
oOvezete

3.13. Melléklet: | Nem érinti

Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete
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Zalabaksa telepitési tanulmanyterv 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz ingatlanokat érinté
telepilésrendezési eszk6z6k modositdsanak megalapozasa érdekében

3.14. Melléklet: Nem érinti.
Faoldtani
veszélyforras
terllet bvezete

Pérszombat- £

3.15. Melléklet: Nem érinti.
gazdaséagfejlesztési
és innovacios

__ Pérszombat

ovezet

3.16. Melléklet: Nem érinti. \\
kiemelt turisztikai \ Porszombat
oOvezet

lad
Kerka‘baraba’s

Szombathely, 2025. majus

Rapli Pal
vezetd telepllésrendezési tervezd
TT1 18-0047, E18-0047
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oy 'cf . - Helyszini méretellenérzés kotelez6!
halastd & S, RS P ] P P sy ;.
046113 I \,1" i \ - A tervektél eltérni csak a tervezé(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad
. /\ u 111’;““: \ \ Tervezés soran érintett teriiletfelhasznalas
X I g e, N MEGLEVG FALUSIAS T Telekhatir
N L - ¢ LAKOTERULET

E Szabalyozasi vonal

HETVEGIHAZAS UDULOTERULETBOL Elékert méretezése
KIJELOLENDO FALUSIAS LAKOTERULE

KOZLEKEQESI TERULETBOL FALUSIAS
LAKOTERULETBE SOROLANDO

: Régészeti leléhely
TELEKRESZ . ,
Natura 2000 tertilet hatara
FALUSIAS LAKOTERULETBOL — Gkolégiai halézat mag-
KIJELOLENDO KOZLEKEDESI TERULET teriiletének dvezete
FALUSIAS LAKOTERULETBOL Telepitendd fasor

KIJELOLENDO ALT. MEZOGAZD. Tervezési teriilet hatara
TERULET .
Kozmiivek

Tervezés soran nem érintett teriletfelhasznalas :@ Villamos energia ellatas
(tervezett/meglévd)
Csapadékviz befogadd
@ Szennyvizelvezetd csatorna
| Vizvezeték
Gazvezeték

Tervezett uj beépités

ZOLDTERULET

KOZLEKEDESI TERULET

ViZGAZDALKODAS
TERULET

A 143/4, 14412, 146/3 hrsz ingatlanok jelenleg Uh jelli hétvéghazas tidiilbteriletek, amelyek épitési
ovezeti jele Uh-SZ-15-4,5-1000, ahol a beépitési mod szabadonalld, a legnagyobb beépitettség
mértéke 15 %, a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m, a kialakithatd legkisebb telek teriilete 1000
m2. Az oldalkert mérete 3 m, a legkisebb zéldfeliilet nagysaga 60 %, a legkisebb kialakithatd
telekszélesség homlokvonalon 16 m.

A143/4 hrsz kozlekedési terllettel érintet része 16 m-es Kéu jeld 6vezetben van.
Az 578 hrsz besorolasa Lf-1 jelli falusias lakotertilet Lf-1-0-30-5,0-1000 jelii épitési dvezeti jellel.

JAVASOLT EPITESI OVEZETI ELOIRASOK a 405/1, 406/3 és 405/4 hrsz északi

telekrészen

143/4, 14412, 146/3 hrsz ingatlanokat javasoljuk hétvégihazas idulétertletbdl falusias lakoteriletbe sorolni és a mar
hatalyos HESZ-ben is meglévé Lf-3 jelli épitési dvezeti eliras ala vonni. A minimalis telekméret 1000 m2. Ezzel egyiitt
megszUnik a hétvégihazas Udul6teriilet Zalabaksan.

A 143/4 hrsz kozlekedési terilettel érintett ~317 m2-es teriilete Lf-3 jelli épitési Gvezetbe keriil atsorolasra.

Az 578 hrsz ingatlan Uj dvezeti besorolasa M jelli altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete.

A140/1 hrsz tertiletén ~1615 m2 nagysagban kozlekedéis teriilet, amgantu keril kijelolésre, egyoldali nagy lombkornaju
fasorral a BIA szamitas alapjan.

eghit Tenezb Wakamegrevrtse Wonkaszam
Zalabaksa, Telepitési tanulmanyterv Rv150
Tervraz megnevezése: Meretarény: ‘_44_«
L M=1:2000
Telepitési terv M=1:4000
5 Bjérés szakasza Datum: Anli A
Kulsér Gyrgy RAPLIPAL Ra p|| Pal
Egyeztetési szakasz 2025.05. vezeto telepilésrendezési tervezd
4971 Zavaks WOOURKS. [Tt Rawan TT1 18-0047, E18-0047
RétcezFerenc . 151, soontaten, sz Foni 2| A terv llami alapadatok felhasznalasaval késziil. m

T L4 T T T



Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

lll. Jovahagyo munkarész
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

l1I/1. Teleplilésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Zalabaksa Kozség Onkormanyzat Képviséktestiilete a ../2025. (....) KT szamu hatarozata

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képvidebtiletének Zalabaksa kozség telepiilésszerkezeti
tervéll szolo 65/2021. (XI11.15.) szamu képvisdestileti hatarozatat (tovabbiakban: Hatarozat) a
49/2025. (VI.19.) szadmu hatarozat képwusilstileti hatarozat, mint telepullésfejlesztési tdén

figyelembe vételével a véleményezési eljaras |edwhpat koveéien, az Allami Bépitész

ZAIAFI/.....-...I2025. szamon kiadott, 2025. ................. -dlt zaré szakmai véleményében
megadott hozzajarulasaval a kihirdetést kéwetpi hatallyal az alabbiak szerint modositja
teleplilésszerkezeti tervlap 1. melléklet

szerkezeti terv leirdsa 2. melléklet

véltozasok Utemezése 3. melléklet

telepilés terileti mérlege 4. melléklet

telepllésrendezési tervvel vald 6sszhang igaz&laselléklet

biologiai aktivitasérték szamitadsa 6. melléklet

Hatarids: 2025
Felebs: Dr. Szalar Edina polgarmester

K.m.f.
Hacskoéné Kovacs Timea Dr. Szalar Edina
jegyzs polgarmester
A kivonat hitelél:
Zalabaksa, 2025 Hacskoné Kovacs Timea
jegyz
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

1. melléklet
teleplilésszerkezeti tervlap
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

2. melléklet a ../2025. (....) Kt. hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethasznalati valtozasok

1.) Beépitésre szant tertiletek

Falusias lakoterilet
a) Az U] beépitésre szant terllet kijeldlése a kozlekedési teriletb6l falusias
lakéteriletbe kertild =317 m2-es teruletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati részén.

b) hétvégihazas udulbteriletbdl falusias lakéterllet kerdl kijelolésre 0,6032 ha
nagysagban a 144/2, 143/4, 146/3 hrsz ingatlanok teriletén.

2.) Beépitésre nem szant tertiletek

Altalanos mez8gazdasagi teriiletek
a) Falusias lakotertiletbél pedig altalanos mezégazdasagi terilet kerdl kijelélésre az 578 hrsz-
en 565 m2 nagysagban.
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

3. melléklet a ../2025. (....) Kt. hatarozathoz
3. VALTOZASOK UTEMEZESE
Révidtavon megvalosulo valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetséget teremt a koncepcioban kijel6lt célok
épitési szabalyozasi eldirdsok mentén térténd megvaldsitasara.
Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt éplletek és épitmények, leléhelyek megbrzése, fejlesztése,
meguijitasa.
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

4. melléklet a ../2025. (....) Kt. hatarozathoz

A telepiilés teriileti mérlege

Hatalyos 2021-es TSZT szerint

Modositott TSZT szerint

terlletfelhasznalas

terllete (ha)

terlletfelhasznalas

terllete (ha)

Lf 176,296 Lf 176,8744
(+0,0317-
0,0565+06032=
0,5784)
Vit 2,739 Vit 2,739
Gksz 8,2482 Gksz 8,2482
Uh 0,6032 - -
(-0,6032)
Kmii 8,298 Kmi 8,298
mezdgazdasagi mezdgazdasagi
Uzemi Uzemi
K-t temetd 0,55 K-t temetd 0,55
Kozlekedési- és 14,9876 Kozlekedési- és 14,9559
kézm(i teriilet kézm(i terilet (-0,0317)
Y4 3,2853 Z 3,2853
Eg 260,1207 Eg 260,1207
Ev 249,3466 Ev 249,3466
Ma 625,544 Ma 625,6005
(+0,0565)
Mak 214,4566 Mak 214,4566
Mk 8,06 Mk 8,06
Vv 36,718 \Y 36,718
KbSp 1,78 KbSp 1,78
Osszesen 1610,43 1610,43
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Zalabaksa telepiilésrendezési eszkdzok 1. szami moédositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacid

5. melléklet a ../2025. (...) Kt. hatarozathoz )
5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Zala varmegyei terlletrendezési terv térségi Ovezetei kozil az alabbiak érinti a teriletfelhasznalas
valtozassal érintett 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz terliletet:
A ZTrT Zalabaksa kdzség tervezés ala vont terliletét érinté dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

ZTrT érintettség teriilete

bvezete: i
Z . g = 1 AT EL

ZTrT A Zalabaksa érintett 140/1 " S=—— o ,, I Det

terségi | 143/4, 144/2, 146/3, 57

szerkezeti h lepiilési srséab ‘
terve ISz telepilési térségben &S

82019, | fekszik

I
(IX27) Térségi terilefelhasznalasi kategoriak -1
rendelet R
. rdogazdalkodasi térse:
szerint ¢ i

Mezdgazdasagi térség
- Sajatos tertletfelhasznalasu térség
Telepdilési térség

Vizgazdalkodasi térség

Bememe (50t / Tervezett fOUti elkertilo
———= ——— Térségi szerepl dsszekotd Ut
—— —— Mellékat

=== Egyéb orszagos torzshalozati vasuti
===  ===== QOrszagos vasuti mellékvonal

® e o e—e—e Orszagos kerékparitvonal

= Térségi kerékpardtvonal

1/c. melléklet

Zala megyei miiszaki infrastruktira-hal6zatok és egyedi épitmények rendszere
A kézlekedési hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érint6 elemei
Zalabaksat érint6 elemek.

2.3. Fbutak tervezett teleplléselkeriilé szakaszai
86. sz. féut Zalabaksa

6.3.Térségi kerékparut hal6zat meglévd elemei

Zalabaksa
Zalabaksa
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Zalabaksa telepiilésrendezési eszkdzok 1. szami moédositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacid

6.4.Térségi kerékparut halozat tervezett elemei
Kllsdsard - Zalabaksa - Kalocfa - Zalalévé
Zalabaksa - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

Egyéb miiszaki infrastruktdra hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érintd elemei
8.3. Térségi ellatast biztositd 132 kV-os féeloszté halézat meglévd elemei
Lenti - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

9.3.Foldgazelosztd vezeték meglévé elemei
Lenti - Csesztreg

ZTrT dvezete: érintettség
3.1 Melléklet: | Nem érinti
Okoldgiai halozat
magteriletének
Ovezete
3.2. Melléklet: | Nem érinti
Okologiai halozat
Okolégiai
folyosdjanak dvezete
3.3 Melléklet:
Okologiai halézat | Nem érinti
puffer  teriiletének | ©=

oOvezete

I Okolégiai hlézat magteriletének dvezete

Okolégiai halézat dkolégiai folyoséjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
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Zalabaksa telepiilésrendezési eszkdzok 1. szami moédositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacid

3.4 Melléklet: Kivalé | Nem érinti
termShelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete

3.5 Melléklet: Jo
termOhelyi adottsagu
szantoterlilet 6vezete | Nem érinti.

Ovezet
I Kivalo termahelyi adottsagu széntok vezete

16 terméhelyi adottsag szantok vezete

3.6. Melléklet: | Nem érinti a tervezési

Erd6k 6vezete terlletet.

3.7 Melléklet: | Nem érinti a tervezési

erdébtelepitésre teriletet.

javasolt terilet

oOvezete
Cvezet
Bl eock overste
I erdételepitésrs javasolt teriiet Svezete

3.8 Melléklet: | Erinti.

Tajképvédelmi A 9/2019. (VL. 14)

Ovezet MvM rendelet a
terliletrendezési tervek
készitésének és
alkalmazasanak
kiegészitd
szabalyozasarol
4. Tajképvédelmi
terllet ovezete 4. §
(1)* A tajképvédelmi
terulet Ovezete
terliletére a varmegye
tertiletrendezési
tervének megalapozé
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

munkarésze keretében

meg kell hatdrozni a | A telepllésképi kdvetelményeket
tajjelleg térségi bnkormérl/yﬂzati rendelet tartalmazzpa}

jellemzéit, valamint a

telepiilés teljes
kdzigazgatasi
teriiletére készulb

telepulésrendezési
eszkoz megalapozo
vizsgalata keretében
meg kell hatarozni a
tajielleg megbrzendd
elemeit,
elemegyditteseit,
valamint a  tajképi

egység és a
hagyomanyos
tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi
terdlet Ovezetével
érintett  terlletre a )
tajképi  egység, a
hagyomanyos
tajhasznalat
fennmaradasa,

valamint a tajba
illesztés biztositasa

érdekében - a
telepiiléskép
védelmérdl 52016 A

torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly
eltérd rendelkezésének
hianyaban - meg Kkell

hatarozni a) a
telepulésrendezési

eszk6zokben a
terlletfelhasznalas és
az épités helyi
rendjének egyedi
szabalyait, b) a

telepuiléskép
védelmérdl szo6l6 2016.
évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti
telepuiilésképi
rendeletben (a
tovabbiakban:
telepllésképi rendelet)
a telepuilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi

terilet Ovezetében
banyaszati
tevékenység folytatasa
a banyészati
szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo
el6irasok
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Zalabaksa telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa
Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi
terlilet Ovezetében a
kozlekedési,
elektronikus hirkodzlési
és energetikai
infrastruktura-
halézatokat, tovabba
az erémiveket a

Banyaszati tevékenység nem tervezett.

tajképi egység
meg6rzését  és a
hagyoméanyos
tajhasznalat A terileten foldkabeles kisfesziltségli halozat épult ki, amely
fennmaradasat nem | bdvitheté.
veszélyeztetd miszaki
megoldasok
alkalmazasaval kell
megvalositani.
A 9/2019. (VL. 14) MvM rendelet a
teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
4. Tajképvédelmi terilet dvezete 4. § (1)* A
tajképvédelmi terllet Ovezete terlletére a
varmegye terlletrendezési tervének
megalapoz6é munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint
a teleplilés teljes koézigazgatasi terlletére
késziil6 telepllésrendezési eszkdz megalapozé
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megdérzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett
terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében - a teleplléskép
védelmérdl szolo  torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly
eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni a) a teleplilésrendezési eszkézdkben
a terlletfelhaszndlas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, b) a teleplléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi
rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet O&vezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozé
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus  hirkdzlési  és
energetikai infrastruktira-hal6zatokat, tovabba
az erbmlveket a tajképi egység megbrzését és
a hagyomanyos tjhasznélat fennmaradasat
nem veszélyeztet6t -milszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tajképvédelmi ovezet kdzigazgatasi terlletre vonatkozé
lehatarolasa és meghatarozédsa a 2021-ben elfogadott
teleplilésrendezési eszkdzok keretében megtortént.

A teleplilésképi kovetelményeket a 6/2018.

Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

(VII.  31)

Banyaszati tevékenység nem tervezett.

A terlleten foldkabeles kisfesziiltségl halézat épilt ki, amely
bévitheto.
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A megyei teriiletrendezési tervben foglaltak
érvényre jutasat elbsegitd intézkedések és
szabalyozasi ajanlasok.

KH szamu hatarozat
teriilet Ovezetére vonatkozo

39/2019.(1X.26.)
tajképvédelmi
ajanlasok

1. A tjképvédelmi terllet dvezetével érintett
terlileteken érvényt kell szerezni a kdvetkezd
ajanlasoknak:

- Uj beépitésre szant teriletek csak
feltételekkel, a tajképvédelmi szempontok
érvényesitésével jeldlhetdk ki;

- csak a meglévé beépitett terillethez
kapcsolédva, valamint kilterileten a megyei
terliletrendezési terv elfogadasat megel6z6en
mivelés alol kivett terlileten javasolhatd Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlése.

- a mivelési 4g Valtas, illetve a mas célu
hasznositds csak az adottsagoknak megfelel6
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitdsa,
illetve a tajkarakter erésitése, valamint kdzmda
és kozut épitése érdekében az illetékes
természetvédelmi hatdésag hozzajarulasaval
lehetséges;

- a tajképvédelmi szempontbol érzékeny
mezégazdasagi teruleteken a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran
célszer(i tdmogatni a természetkozeli terlleti
atsorolast, elsédlegesen a vizparti, vizkozeli,
illetve a gyep mivelési &gu teruleteken,

valamint az erdbterileti zarvanyban
elhelyezked® terileteken.
- a latvanyvédelem (kilatas, ralatas)

szempontjait mind a telepiilésrendezési és
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell
érvényesiteni;

- orszagos jelentdségli védett természeti
terileten a kertgazdasagi terllet Ovezetbe
sorolt terlleteken a 2000 m2-nél kisebb telek
nem épithetdé be, szantomdvelési agu terileten
épitmény nem helyezhet6 el;

- Uj épulet vagy épitmény elhelyezése csak
tajpa illesztést igazolé dokumentaciéval
alatdmasztott mddon téjba illesztve, a torténeti
tajszerkezet, a tajképi adottsagok
meg06rzésével, a tajkarakter erdsitésével, a
helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével térténhet;

- a koézmi és elektronikus
nyomvonalas halézatok és jarulékos
mtargyaik kiépitésénél, illetve a meglévd
hal6zatok korszer(sitésénél a tajkép védelme
és az esztétikai kdvetelmények érvényesitése
céljabdl - a miszaki lehetéségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével - a terepszint alatti elhelyezést
kell elébnybe részesiteni;

- csarnok jellegl épilet és reklamcélu hirdetdé
épitmény elhelyezése nem javasolhatd, a

hirk6zlési

A tervezett HESz mddositas a 39/2019.(1X.26.) KH szamu
hatarozat tajképvédelmi teriilet ovezetére vonatkozo
ajanlasainak az alabbiak szerint megfelel:

1. A tervezési terllet mar Kkijeldlt beépitésre szant terilet
kiegészitéseként bévil kozlekedési terlletbdl. A valtozas nem
érint m(ivelési agba sorolt, vagy mez6gazdasagi, erdébterilet,
zoldteriilet, természetkdzeli terilet, vizgazdalkodasi terilet
megsz(intetését.

A kilatast és ralatast nem befolyasolo szabalyozas médositasra
keril sor.

A valtozasok természetvédelmi terliletet nem érintenek.

A méddositds neme eredményez a jelenleginél tobb épitési telket.

A villamosenergia, a vizikbzm(ivek halézatai fold alatt kertltek
és kertulnek kialakitasra.

Csarnok nem kertl elhelyezésre.
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teleptilés helyi telepuilésképvédelmi
rendeletében rendelkezni kell a meglévd
tajékoztatd  tablak, koztargyak, hirdet6-
berendezések lebontasardl, Ujak

elhelyezésének feltételeirdl.

2. Az OGvezet részét képezb erdbteriileten csak
az erd6gazdalkodast, vadgazdalkodast,
turizmust, kutatds-oktatast szolgalé épuletek
helyezhet6k el, a taji és természeti értékek
sérelme nélkil.

3. Az Ovezet mezdgazdasagi teriletein
torekedni kell a mivelési agak kialakult
aranyainak megtartasara, a hagyomanyos
tajkarakter meg6rzésére, a tdjhagyomanyt
képezb miivelési agak és médok megtartasara,
a tajidegen hasznositasi formak kizarasara.

4. A miivelési ag megvaltoztatasa, ill. mas célu

terllethasznalat csak az adottsagoknak
megfelel6 tajhasznalat kialakitasa, ill. a
tajkarakter erésitése, természetes éllapot

visszaallitasa, valamint kozm( és kdzut épitése
érdekében javasolhato.
5. Az oOvezeten belll a telepllésrendezési

tervekben kell lehatarolni a kertes
mezdgazdasagi terlleteket, ezeken a (volt
zartkerti)  terlleteken  tajba  illeszkedé,
hagyoméanyos épitészeti megoldasokkal
gyumolcs- és szdéldétermesztést, feldolgozast
szolgalé  épiletek  helyezheték el, -
telekrendezés soran legkisebb

teleknagysagként min.1500 m2 ajanlott, Uj
telekalakitaskor kivanatos az atlag 3000-6000
m2-es kertgazdasagi telekméretek biztositasa.
6. Tajképileg érzékeny, beépitési igények altal
veszélyeztetett varosi, varoskozeli terileteken
figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek
tovabb ne aprdzodjanak, a szabalyozas a
nagyobb telekméretek kialakulasat segitse,
illetve beépitettségiik ne ndvekedjen, a
zoldfeluleti fedettségik ne csdkkenjen.

7. A tajban megjelend telepiilés-sziluettet
megvaltoztaté bel-, vagy Kkdlteriileti magas
épitmények elhelyezését keriini kell, a
teleplilésrendezési tervekben a  kialakult
telepuilésképnek  megfeleléen meg kel
hatarozni az éplletek magasséagi korlatozasat,
toronyszeri épitmények elhelyezésére az
Ovezeten kivil kell terlletet kijel6Ini.

8. A telepllések beépitésre szant teriiletén a
telepiiléskép és a tajkarakter védelme
érdekében csarnok jellegd épllet épitése -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve
ndvényzettel takartan javasolhato.

9. A telepllések beépitésre nem szant teriiletén
a tajkarakter védelme érdekében:

- terepszint alatti épitmény alapterilete a telek
10%-at lehetdség szerint ne haladja meg;

- a magasépitményeket a koérnyezethez
(domborzati és névényzeti adottsagokhoz)
illeszkedden lehet elhelyezni;

10. telepulésrendezési, szabalyozasi eszkdzok

Nem érint erd6teriiletet.

Nem érint mez&gazdasagi terlletet.

Nem érint m(ivelési agba sorolt teriletet.

Nem  érint mezbgazdasagi kertes, vagy altalaban
mezdgazdasagi mlivelésben I[év6 terlletet. Az 578 hrsz
altalanos mezégazdasagi terlletbe valo visszasorolasa kedvezd
a mezdgazdasagi hasznositas tekintetében.

Nem érint varoskozeli teriiletet

Nem kerll a korabbiakhoz képest magasabb, toronyszer(
épitmény elhelyezésre.

Csarnok nem kertl elhelyezésre.

A terepszint alatti épitményeket a HESZ szabélyozza,
magasépitmény nem keriilhet elhelyezésre a HESZ alapjan.
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alkalmazasaval is el6 kell segiteni a
hullamterek eredeti, illetve eredetihez koézeli
allapotanak visszaadllitasat, és a védelem
fokozasat.

11. A kiépitend6 koézlekedési utakat a
tajbaillesztés  kovetelményei  szerint a
domborzati és 6kologiai adottsdgokhoz igazodé
kdzlekedési folyosdban indokolt vezetni.

12. EI6 kell segiteni a megye teriiletén mikodé
kavicsbanyak rekultivacidéjat és az ehhez
kapcsolodo tajrehabilitacios feladatok
elvégzését.

13. A kilénb6zé mivelési agu terileteket,
mezdgazdasagi tablakat elvalasztdo gyeplik,
z6ldsdvok megtartasa, illetve kialakitdsa
szilkséges, a mez6gazdasagi tajfasitas
meglévd elemei megtartandok, hianyz6 elemei
potlandok.

14. A tébb telepilést is érint6, egybefliggd
térségi jelentéségl tajképvédelmi teriletek
esetében teruletfelhasznalasi egységek
kijelolésénél a kilatas-ralatas adottsagait
figyelembe vev® térségi szintli egyeztetés
javasolt.

15. T4jképileg érzékeny, beépitési igények altal
veszélyeztetett varosi, varos-kozeli terileteken
figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek
tovabb ne aprozodjanak, és a zoldfelileti
fedettségiik ne csokkenjen. A tajképet karositd
épitkezések megakadalyozasa érdekében tajba
illeszkedd, hagyoméanyos épitészeti
megoldasokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és fOutak
elkeril6 szakaszainak terlletének biztositasa
soran ezek tajba illesztésére, a
kérnyezetvédelem szempontjainak és
kovetelményeinek érvényesitésére kiilénos
gondot kell forditani.

Nem érint hullamteret a valtozas.

A kozlekedési terliletek nagyrészt a kialakult terllethasznaltot is
kovetik. Uj nagyforgalmu Ut nem kerl kialakitasra.

Nem érint banyateriletet.

Nem érint m(ivelési agban 1évd teriletet.

Nem érint tobb teleplilést a tervezett valtozas, nem relevans.

Nem érin tajképileg érzékeny, varoskozeli teriiletet.

Nem érint gyorsforgalmi utat és féuthal6zatot.

3.9 Melléklet: | Nem érinti.
Vilagorokseég és
vilagorokség
varomanyos teriletek
Ovezete

Porszombat

Csesztreg l'
[\

Zalab‘akﬁa

lad
Kerkabarabas
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3.10. Melléklet: | Nem érinti a tervezési
Vizmindség-védelmi | terlletet.
terulet Ovezete
3.11. Melléklet: | Nem érinti.
Nagyvizi meder
oOvezete
Kerka.barabés ;
3.12. Melléklet: | Nem érinti
Honvédelmi és
. S 4 . N /
katonai célu terllet ) Pérszombat
Ovezete Csesztreg
¥
I\\‘
b a
lad
Kerkabarabas |
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3.13. Melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
oOvezete

Nem érinti

3.14. Melléklet:
Foldtani
veszélyforras terllet
Ovezete

Nem érinti.

ld (|

Porszombat

Kerkabarabas

3.15. Melléklet:
gazdasagfejlesztési
és innovacios ovezet

Nem érinti.

Pdérszombat-

3.16. Melléklet:
kiemelt turisztikai
Ovezet

Nem érinti.

7

_ Porszombat
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A Zala megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezetei altal a tervezési teriilet vonatkozdsaban vald

érintettség tablazatos ésszefoglaldja:

Térségi 6vezet neve

ZTrT bvezeti terv

Javasolt telepiilésszerkezeti

terv

ha ha %
3.1. Okoldgiai halozat 515,12 ha 517,02 ha 100,4
magteriletének dvezete
3.2. Okoldgiai halézat dkoldgiai 273,05 ha 263,099 ha 96,4
folyosdjanak dvezete
3.3. Okologiai halozat - - -
pufferteriiletének dvezete
3.4. Kivalo termdbhelyi adottsagu 29,74 29,74 100
szantok dvezete (ha)
3.5. JO termdhelyi adottsagu 451,32 451,32 100
szantok dvezete (ha)
3.6. Erd6k 6vezete 451,01 451,01 100
3.7. Erdételepitésre javasolt tertilet - - -
ovezete (ha)
Orszagos Erdéallomany Adattar 451 ha 451 100
3.8 Tajképvédelmi teriilet 6vezete 1069,15 1069,15 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos teriiletek évezete,
3.10. Vizminéség-védelmi terilet 711,35 711,35 100

Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terulet Ovezete

Megyei dvezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

oOvezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertlet

Ovezete

Egyedi 6vezetek

3.15. Gazdasagfejlesztési és

innovacios ovezet

3.16. Kiemelt turisztikai 6vezet

1610,47 ha
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6. melléklet a ../2025. (....) Kt. hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Teleplilésrendezési eszk6zok 1. médositasa 2025.
atmin 8sités utani aktivitasérték atmin ésités el 6tti aktivitasérték
maédositassa - . . s
| érintett tervezett ertek- | oriilet | érték elenlegi ertek- | eriilet érték
terilet terulethasznalat | mutato tertlethasznalat mutatd
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Lakéterilet
143/4 hrsz. | falusias | 2,4]0,0317] 0,07608 | kozlekedési teriilet 06| 00317] 0,01902
Beépitésre nem szant Beépitésre szant
altalanos
578 hrsz mez6gazdasagi 3,7]0,0565| 0,20905 | falusias 2,4 0,0565 0,1356
terulet
Osszesen 0,28513 0.15462
BIA tobblet
2021-bél s !
Minddsszes
en 8,01513 0,15462

A biolégiai aktivitdsi értékszdmitas 140/1 hrsz ingatlanon kijel6lt ut teljes szakaszan kijeldlésre kerild

egyoldali nagy lombkoronaju fasor jelolésének, és az 578 hrsz csereteriilet figyelembevételének

Ezen felil rendelkezésre all a 2021-es 7,73 tobblet pontérték, azaz 6sszesen a tdobbletpont nagysaga
7,73+0,13051 = 7,86051.
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[1l/2. Helyi épitési szabalyzat

Zalabaksa Kbzség Polgarmestere
8971 Zalabaksa, Rakoczi Ut 24.

ELOTERJESZTES

Zalabaksa kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének iilésére.

Targy: Zalabaksa kozség Helyi Epitési Szabalyzata
(dnkormanyzati rendelet-tervezet).

El6terjeszto: Horvath Ott6 polgarmester
Az elbterjesztést készitette: Ballané Kulcsar Méaria mb.jegyz6
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Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviséttestiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelet

Zalabaksa kdzség helyi épitési szabalyzatarol szA6/2021. (XIl. 27.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képwvidektilete az épités helyi rendjének kialakitasa,
biztositasa érdekében, az altalanos telepulésrésid&ibvetelményeknek megfaleh, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel Zalabaksa koZssgakgatasi tertletének felhasznélasaval és
beépitésével, a telepiléskép védelmével, tovabkidrgezet termeészeti, taji €s épitett értekeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhe#z6to sajatos helyi kodvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapit meg jelen rendelet megadiéaval.

[2] A rendelet célja tovdbba Zalabaksa kozség, ntalepilés Osszehangolt, rendezett és
fenntarthatd fefldési keretének meghatarozasa, a telepilés adotitskgaés lehdiségeinek
hatékony kihasznélasaval a kdrnyezeti artalmak isetpbre vald csokkentése, a telepllés
miukodéséhez szikségestsmaki és zoldinfrastruktira-halézat biztositasa, tedepllésképi
kovetelmények és azok betartasat biztosité szabdhagallapitdsaval az értékes telepiléskép és a
teleplilés épitészeti, természeti és tajképi a@utkt védelme, valamint az akadalymentes épitett
kornyezet megteremtése és a kdzszolgaltatdsokhdzggend esélyi hozzaférés biztositasa.

[3] Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képvidektilete a magyar épités#bszold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapdtatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészatold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarvaagyar épitészetl sz6l6 2023. évi C. torvény
75. 8 (2) bekezdésében meghatarozott helyi 6nkoyeadok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovéketzendeli el:

1.8

A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatardibs¥s/2021. (XII. 27.) 6nkormanyzati rendelet
19. 8-a a kovetkég(8)—(10) bekezdeéssel egészul ki:

»(8) Zalabaksa kdzigazgatasi tertiletén maganuakitiato.
(9) A kozforgalom @il elzart maganut legkisebb szélessége: 4 méter.

(10) A kozforgalom €l el nem zart maganut legkisebb szélessége: 6 rhéter

2.8

(1) A Zalabaksa kdzség helyi épitési szabalyzatédmdllé 15/2021. (XIl. 27.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatérdllé 15/2021. (XII. 27.) 6énkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
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Altalanos eljaras véleményezési tervdokumentacio

(3) A Zalabaksa kdzség helyi épitési szabalyzatérdllé 15/2021. (XIl. 27.) 6nkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

3.8

Hatéalyat veszti a Zalabaksa kozség helyi épitésib&@yzatarol szolo 15/2021. (XI. 27.)
onkorméanyzati rendelet 16. §-a.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvétarmadik napon lép hatalyba, és a kihirdetéséetidvegyedik
napon hatalyat veszti.

5.8

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kéwnanduld eljarasoknal kell alkalmazni.

1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Onkorméarymndelethez

»1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Zalabaksa TE 1 mod Bl szab tervlap 2025 _09_16.pdf elnevézeés
fajl tartalmazza.)”

2. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanymndelethez

»2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Zalabaksa TE 1 mod Kilet szab tervlap 2025 _09_16.pdf elnevézeés
fajl tartalmazza.)”

3. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanymndelethez

»3. melléklet
(A melléklet szbvegét a(z) 3. melléklet.pdf elned®iz fajl tartalmazza.
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Epitési bvezetek, tvezetek &lasi paraméterei

Beépitésre szant épitési dvezetek
Epitési Ovezetek és kilonleges beépitésre nem széwezetek alirasi parameéterei

Az egyes beépitési mod és teleknagysag kodokhimz éetelekméretek
1. sz. tablazat

A |B c
1. Lf-1 jel G épitési bvezet
2. Beépitési mod oldalhataron allo
. . . - R N min. 300, 500, 700, 800, 900 vagy
3. Kialakithatd, beépithet6 U] telek terilete 1000 m2
4, Kialakithatd, beépithetd Uj telek szélessége min. 12 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6. It\)/lege’nged,ett legnagyobb terepszint alatti 30 %
eépitettség
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m
9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %
nem lehet kisebb Uj beépités esetén 4,5
m-nél, kialakult oldalhataron all6
10. | Oldalkert: beépitesnél az eéplletmagassagnal
vagy min. 4,0 m-nél

2. sz. tablazat

A B C

1. Lf-2 jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod oldalhataron allé

3. Kialakithatd, beépithet6 Uj telek terllete min. 800 vagy 1000 m2

4. Kialakithatd, beépithet6 Uj telek szélessége min. 12 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6. E)Aeeégpei?egi;%e;t legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épliletmagassag 30m

8. Megengedett legnagyobb épiletmagassag 75m

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %
nem lehet kisebb Uj beépités esetén 6
m-nél, kialakult oldalhataron all6

11. | Oldalkert: beépitésnél éplletmagassagnal vagy
min. 4,0 m-nél

3. sz. tablazat

A B C

1 Lf-3 jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadonallo allé

3 Kialakithatd, beépithet6 Uj telek teriilete min. 300 m2; 900 m2, 1000 m2




4, Kialakithatd, beépithetd Uj telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6. ,t\)/leeégpei?egt'?sdéegtt legnagyobb terepszint alatti 30 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m
9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %
10. | Oldalkert: legalabb 3,0 m
4, sz. tdblazat
A B C
1. Lf-4 jel G épitési dvezet
2. Beépitési mod szabadonallo allé
3. Kialakithatd, beépithet6 Uj telek teriilete min. 1000 m2
4, Kialakithatd, beépithetd Uj telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6. L\)/Ieeégpei?egtssdéztt legnagyobb terepszint alatti 30 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m
9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %
10. | Oldalkert: legalabb 4,0 m
5. sz. tablazat
A B C
1. Lf-5 jel G épitési dvezet
2. Beépitési mod szabadonall6 allo
3. Kialakithat6, beépithetd telek tertlete min. 10.000 m2
4, Kialakithatd, beépithetd Uj telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 15%
6. It\)/leeégpei?egigsdéegtt legnagyobb terepszint alatti 15 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0m
9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %
10. | Oldalkert: legalabb 6,0 m
6. sz. tablazat
A B C
1. Lf-6 jel G épitési Ovezet
2. Beépitési mod ikres allo
3. Kialakithatd, beépithet6 Uj telek teriilete min. 1000 m2
4, Kialakithatd, beépithetd Uj telek szélessége min. 14 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %




6. 't\)ﬂeeégpei?e%tesdéegtt legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m

9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 40 %

legalabb 4,5 m

10. | Oldalkert:
7. sz. tablazat

A B C

1. Vt-1 jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod oldalhataron allé

3. Kialakithato telek terilete min. 900 m2

4, Kialakithat6 telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6. lt\)/leeégpei?egt?scgegtt legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 35m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 25%

10. | Oldalkert: legalabb 4,5 m
8. sz. tablazat

A B cC

1. Vt-2 jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3. Kialakithato telek terllete min. 900 m?

4, Kialakithato telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6. 't\)ﬂeeégpei?e%tesdéegtt legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 35m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m

9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 25 %

10. | Oldalkert: legalabb 4,5 m
9. sz. tablazat

A B C

1. Gksz-1 jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3. Kialakithato telek terllete min. 1500 m?

4, Kialakithat6 telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %




6. It\)/leeégpei?egissdéeg;t legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag 35m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0m

9. Megengedett legkisebb zoldfelllet 25 %
legalabb 6 m

10. | Oldalkert:

10. sz. tablazat

A B C

1. Gksz-2 jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allé

3. Kialakithato telek terilete min. 1500 m?2

4, Kialakithato telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

6. lt\)/leeégpei?egt?scgegtt legnagyobb terepszint alatti 30 %

7. Megengedett legkisebb épliletmagassag 35m

8. Megengedett legnagyobb épiletmagassag 75m

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 25%
legalabb 6 m

10. | Oldalkert:

11. sz. tablazagHatalyon kivul helyezte: .../2025. (...) OR ..... najpjat

12. sz.

tablazat

A B C

1. Kmi jel G épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allé

3. Kialakithato telek terilete min. 1500 m?2

4, Kialakithat6 telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonalan

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

6. lt\)/leeégpei?egt?scgegtt legnagyobb terepszint alatti 40 %

7. Megengedett legkisebb épliletmagassag 30m

8. Megengedett legnagyobb épiletmagassag 9,5m

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %
nem lehet kisebb Uj beépités esetén 9
m-nél,  kialakult szabadon  all6

10. | Oldalkert: beépitésnél 3,0 m-nél.




13. sz.

tablazat
A B C
1. K-T. jelG temet6 terilet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete 1000 m?
4, Kialakithat6 telek szélessége 20m
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. Megengedett legkisebb épliletmagassag 30m
7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag ﬁi;gﬁ)\:gzs haranglab,
8. Megengedett legkisebb zoldfelllet 50 %
9 Haranglab, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal
magasabb is engedélyezhetd, maximum 10,0 méter.
legalabb 4,0 m
10. Oldalkert:




Beépitésre nem szant 6vezetek

14. sz. tablazat

A B C
1. KOu jel i bvezet
2. Beépitési mod szabadon allo
3. Kialakithato telek tertlete -
4, Kialakithato telek szélessége -
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. 't\)ﬂeeégpei?e%tesdéeg;t legnagyobb terepszint alatti 10 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5m
9. Megengedett legkisebb zoldfelllet -
kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.
10. | Oldalkert:

15. sz. tablazat

>

B C

Ev jel Gi Ovezet

Beépitési mod szabadon allé

Kialakithato6 telek tertlete -

Kialakithat6 telek szélessége -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

Megengedett legnagyobb épiletmagassag -

©l® N o |grwNE

Megengedett legkisebb zdldfelllet -

nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

—
©

Oldalkert:

16. sz. tablazat

>

B C

Eg jel G 6vezet

Beépitési mod szabadon allo

Kialakithat6 telek tertlete -

Kialakithato telek szélessége -

Megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

2O N o g~ id =

beépitettség 0,5 %
Megengedett legkisebb épliletmagassag -
Megengedett legnagyobb épiletmagassag 45m
Megengedett legkisebb zdldfelllet -
0. | Oldalkert: minimum 3,0 m-nél.




17. sz. tablazat

A |B c

1. Ma jel i 6vezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3. Kialakithato telek terilete -

a) szanto, gyep miivelési ag esetén:

lak6 és vegyesrendeltetési  épllet:
min. 3 ha telekteriilet esetén

gazdasagi épulet: min. 2 ha

telekterulet esetén.

4, Beépithetd telek terllete b) sz616, kert, gyiimélcs mivelési &g esetén:
lakéépllet esetén: min. 3 ha
telekterulet esetén
gazdasagi épulet: min. 3000
m2 telekterilet esetén.

5. Kialakithat6 telek szélessége -

6. Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

7. P . 6 %

beépitettség

8. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

5,0 m (ha a gazdasagi épulet sajatos

9. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag f,un..kCIOJa mlatt,enn.el rlagyObb
épuletmagassagot igényel, akkor
legfeljebb 12,5 1)

10. | Megengedett legkisebb zdldfelllet
minimum 10 m

11. | elbkert:

12. | Oldalkert: minimum 10 m

18. sz. tablazat

A B C

1. Mak jel i 6vezet

2. Beépitési mod szabadon allé

3. Kialakithato telek terilete -

4. Beépithet6 telek teriilete 10.000 m2

5. Kialakithat6 telek szélessége -

6. Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

Megengedett legnagyobb terepszint alatti

7. P . 5%

beépitettség

8. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

9. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag | 3,5 m

10. | Megengedett legkisebb zoldfelllet
minimum 10 m

11. | el6kert:
legalabb 3 m.

12. | Oldalkert:




19. sz.

20. sz.

tablazat
A B C
1. Mk jel G dvezet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete -
a) Beépithetd telek terllete szantd, gyep
mivelési &g esetén:
lakd és vegyesrendeltetési épulet:
minimum 10.000 m2
telekterilet esetén
gazdasagi épllet: min. 3000
4. Beépithet6 telek teriilete m2 telekteriilet esetén.
b) Beépithetd telek teriilete sz6l6, kert,
gyumolcs mivelési ag esetén:
lakéépllet esetén: minimum
10.000 m2 telekteriilet esetén
gazdasagi épulet: min. 1500
m2 telekterilet esetén.
5. Kialakithat6 telek szélessége -
6. Megengedett legnagyobb beépitettség 3%
Megengedett legnagyobb terepszint alatti
7. bedni . 3%
eépitettség
8. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
9. Megengedett legnagyobb épiletmagassag 50m
10. | Megengedett legkisebb zdldfelllet
minimum 10 m
11. | Elékert:
12. | Oldalkert: minimum 3 m
tablazat
A B C
1. Z-Kk jel Gi 6vezet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete -
4, Kialakithat6 telek szélessége -
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 3%
Megengedett legnagyobb terepszint alatti
6. P . 3%
beépitettség
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5m
9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 60 %
minimum 10 m
10. | Elékert:
minimum 3,0 m
11. | Oldalkert:




21. sz. tablazat
A B C
1. V jeld dvezet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete -
4, Kialakithat6 telek szélessége -
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. lt\)/leeégpei?egt?scgegtt legnagyobb terepszint alatti 10 %
7. Megengedett legkisebb épliletmagassag -
8. Megengedett legnagyobb éplletmagassag 4,50 m
9. Megengedett legkisebb zdldfelllet -
minimum 3,0 m
10. | Oldalkert:
minimum 3,0 m
11. | El6kert:
22. sz. tablazat
A B C
1. KbSp jel i 6vezet
2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek terilete -
4, Kialakithat6 telek szélessége -
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. L\)/Ieeégpei?egtssdéztt legnagyobb terepszint alatti 10 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50m
9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 60 %
minimum 3,0 m
10. | Oldalkert:
minimum 5,0 m
11. | Elékert:




Részletes indokolas

Az 1-5. 8-hoz és az 1-3. melléklethez

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati rendeletdosftasa 2025. januar 1. utan kerdl
elfogadasra, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXxOfvény 18. 8 (1) bekezdése alapjan mar
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet.

1.8 A HESz 19.8-a kiegésziil a maganut |étesitésgrathalyaival.

2.8 AHESZ 1., 2. és 3. melléklete mddositasralkérimodositast kovéen az 1. melléklet
helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép, a 2. @hké&dk helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.
A belterlilet egységes szabalyozasi tervlapot kap. Aelléklet helyébe jelen rendelet 3.
melléklete Iép.

3.8 Hatalyat vesziti a hétvégihazas itiiletek aebirasa, mivel megsinik a hozza rendelt
epitési ovezet is.

4.8 Hatélyba Iéptétrendelkezéseket tartalmazza.

5.8 Eljarasi szabalyokat tartalmaz a folyamatbamé l&s uUjonnan induld Ugyekre
vonatkozoan.

Altalanos indokolas

A jogalkotasroél szél6 2010. évi CXXX. torvény (tddakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése
szerint a jogszabdly tervezetéhez a jogszababkésrtibje indoklast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakkwkab €s célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerjedi szabalyozas varhatd hatasait, és az
allaspontjat az indoklas kozzététéler

Az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja s#em helyi 6nkormanyzat a helyi
kozugyek intézése kdrében torvény keretei kozotdetetet alkot.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 20&¥i CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi kdzligyek, valamint abeslybiztosithatd kdzfeladatok kérében
ellatando helyi 6nkormanyzati feladatnak gsil a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés.
A telepulésrendezés eszkdzei kozé tartozik a légligési szabalyzat megalkotasa.

A magyar épitészeir szolo 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdéesel@eben Az épités
helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepllésikormanyzat az A&ltaldnos
telepllésrendezési kovetelményeknek megfetel illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi terlletéfedkasznélasaval és beépitésével, a
teleplléskép védelmével, tovabba a kdrnyezet teratiesaji €s épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhe#izbd6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezgeket
helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A rendelet-tervezet &készitése soran figyelembe vettik a Jat. 3. §-aty ezerint: ,Az
azonos vagy hasonlé életviszonyokat azonos vaggnh@asndédon, szabalyozasi szintenként
lehetleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni.szabalyozas nem lehet
indokolatlanul parhuzamos vagy tobbs#intA jogszabalyban nem ismételbetneg az



Zalabaksa kdzség telepulésrendezési eszkbzeinek 1. szamu médositasa
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Alaptorvény vagy olyan jogszabaly rendelkezése, llgpiea jogszabdly az Alaptérvény
alapjan nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettik a jogszabalyszerkes#iészoldo 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabdlyokat, igy a jogszabaly formai tagoldsat,epzétek és alcimek szamozasat a
hivatkozott rendeletnek megfebein tartalmazza a rendelet-tervezet.

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képwigebtiilete a 6/2018. (VI1.31.) szamu képuisel
testlleti hatarozataval kezdeményezte a telepindsresi eszk6zok moédositasat.

El6zetes hatasvizsgalat

Zalabaksa K6zség Onkormanyzata Képwistlstiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szo6lo
onkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jelenlegi allapot bemutatasa:

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képwidebtilete altal kezdeményezett (j épitési
eléirasok megalkotasanak célja a tertlet hasznalaté@salépitési feltételeinek hatalyos
jogszabalyi kérnyezethez igazodé meghatarozasa.

Sziukséges e rendelet elfogadasa:
Az Uj szabalyok élkészitése barmilyen épitési engedélyezési eljdapgabképezi.

A legkedvedbb eszkdz meghatarozasa: )
Az onkormanyzati rendelet megalkotasa. A rendelg¢lenleg hatdlyos OTEK &lrdsait
alkalmazza.

A képviseb-testiilet feladata:
Az eloterjesztett rendelet-tervezet megvitatasa, elfogmda

Koltség-haszon elemzés:

A tervezett szabalyozas — a tervezési-engedélyer§arashoz szikséges szakkrt
alkalmazasan tul tobbletkoltséget nem igényel. Abakozas lehévé teszi, hogy az
onkormanyzat a jelenleg nem vagy csak korlatozeétttékben hasznosithatdo dnkormanyzati
ingatlanok eértékesitéseét, ezaltal U vallalkozatetklepedését, melynek vonzatakéist an
munkaeéigény, illetve az dnkormanyzat gazdasagi stabditas

A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges feltételek:

szemelyi: nincs
szervezeti: nincs
targyi: nincs
pénzugyi: nincs

A rendelet megalkotdsa elmaradésa esetén varhegdkdeamények:
Nem jut maradéktalanul érvényre helyi szabalyoadsrilet hasznositasa elmarad.

Kdrnyezeti, egészségi kovetkezmeényei:
A szabdlyozas a kornyezeti és egészségigyi kovétgieket tartalmazza.

97





