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helyi épitési szabélyzat rendeletalkotassal (mindsitett szOtobbség)
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zalabaksa K6zség Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkdzok mbdositasat hatarozta el 49/2025.
(VL19.) sz. képvisel6-testiileti hatarozatival. Az egyeztetési eljaras kezdete: 2025. Junius 19. A
teleptilésrendezési eszkozok egyeztetése a fent hivatkozott jogszabélyban foglaltaknak megfeleléen,
a Kr. szerinti dltalinos eljarasi szabalyoknak megfeleléen tortént. Az onkormanyzat a
telepiilésrendezési eszk$z6k modositasaval kapesolatos feladatait Gergye Péter telepiilési f6épitész
kozremiikodésével latja el. Felelés telepiiléstervezo: Rapli Pal okl. €pitészmérndk, varosépitési-
varosgazdasagi szakmérnok, TT/1 18-0047. A telepiiléstervek egyeztetése az E-TER rendszer
igénybevételével tortént.

A telepiilésrendezési és épitési kvetelmények alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan a 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zO6k 2027. junius 30-ig torténd modositasa az orszagos telepiilésrendezési
¢s epitési kdvetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm, rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021.
julius 15-¢én hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szam
melléklete figyelembevételével késziilt.

Az dnkormaényzat a tervmodositassal kapesolatban a kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetését ¢s a
véleményezési szakaszt lefolytatta, kornyezeti értékelés készitése nem volt szlkséges. A
veleményezési szakaszban tett észrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciot az onkormanyzat
2025. november 24-én az E-TER feliileten benytjtotta. VEleményeltérés nem maradt fenn.

A zar6 szakaszra benyujtott tervdokumentéacioban foglalt modositds soran minddssze 317 m?2 Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, tervezett kozati kozlekedési teriilet részleges
megszintetése okan. Az uj beépitésre szant teriilet nagysaga az 1 hektart nem éri el, tovabbd az
kizardlag kozlekedési teriilet valtozdsa miatt keletkezik, ezért a magyar €pitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdése alapjan a tervet orszagos foépitészi
véleményezésre nem kellett megkiildeni. A tervben az 0j beépitésre szant teriiletek kijellésével
kapcsolatosan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélo 2018.
evi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.), a Méptv. és a TEKA kovetelményeit teljesitették. Az
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Uj beépitésre szant teriiletekkel kapcsolatos kovetelmények igazoldsarol az dnkorméanyzat az indité
hatérozatban, ill. annak tartalmét pontositva a 74/2025. (XL.13.) Kt. hatdrozatban rendelkezett.

A zdrd szakaszban benyujtott tervdokumentaci6 tartalmazza a teleplilésrendezési  eszkzok
modositasanak tervezetét, annak megalapozo és alatamaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési
eljaras el6zményiratait. A tervdokumentdcié tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési
feladatnak és a f9épitészi feljegyzésnek.

Fenti ok miatt javaslom a Tisztelt Képvisel§-testiiletnek, hogy Zalabaksa kozség telepiilésszerkezeti
tervének modositasat és helyi épitési szabalyzatdanak modositasat az eldterjesztésnek megfelelden
elfogadni sziveskedjék.

Zalabaksa, 2026. februar 6.

Tisztelettel;

Dr. Szalar Edina
polgarmester
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lII/1. Teleplilésszerkezeti terv médositasanak hatéarozati javaslata

Zalabaksa Koézsée Onkormanvzata Képviselo-testiilete ..../2026. (I1. 12.) Kt. hatarozata
Zalabaksa kozség telepiilésszerkezeti tervének moédositasarol

Zalabaksa K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Zalabaksa kozség telepiilésszerkezeti
terver6l szolé 65/2021. (XIL 15.) képviselS-testilleti hatérozatat (tovabbiakban: Hatérozat) a
49/2025. (VL. 19.) hatdrozat képviselé-testiileti hatérozat, mint telepiilésfejlesztési dontés
figyelembe vételével a véleményezési eljaras lefolytatasat koveten, a Zala Véarmegyei
Korményhivatal Allami Féépitésze altal ZA/010/439-6/2025. szdmon kiadott, 2025. december 11-
€n kelt zar6 szakmai véleményében megadott hozzajarulaséval a kihirdetést kévetd napi hatéllyal az

alabbiak szerint médositja:

telepiilésszerkezeti tervlap 1. melléklet
szerkezeti terv leirdsa 2. melléklet
valtozasok ltemezése 3. melléklet
telepiilés teriileti mérlege 4. melléklet

telepiilésrendezési tervvel vald Gsszhang igazoldsa 5. melléklet

bioldgiai aktivitdsérték szamitisa 6. melléklet.

Hataridé:  2026. februar 14.
Felelés: Dr. Szalar Edina polgarmester
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1. melléklet
teleplilésszerkezeti terviap
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2. melléklet a ../2026. (....) Kt. hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertifethasznalati valtozasok
1.) Bedpitésre szant teriiletek
Falusias lakoéteriilet
a) Az Uj beépitésre szant teriilet kijellése a kozlekedési teriiletbdl falusias
lakoteriiletbe keriild =317 m2-es teriiletet érinti a 143/4 hrsz ingatlan nyugati részén.

b) hétvégihazas idiiléteriiletbSl falusias lakoteriilet keriil kijeldlésre 0,6032 ha
nagysagban a 144/2, 143/4, 146/3 hrsz ingatlanok teriiletén.

2.) Beépitésre nem szant teriiletek
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek
a) Falusias lakdteriiletbdl pedig &ltalanos mezégazdasagi teriilet keriil kijeldlésre az 578 hrsz-
en 565 m2 nagysagban.
Zoldteriilet
a) A Méptv 8.§ (1) bekezdésnek vald megfelelés érdekében a 055/2, részben a 055/8, a 055/9,
055/10, 055/11, 055/12, 055/13 hrsz ingatlanok telepiilésszerkezeti terven jeldlt részén altalanos
mezGgazdasagi teriiletbdl zoldterlilet kozpark keril kijel6lésre 2,3853 ha nagysagban kézkert
zoldteriilet.
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3. melléklet a ../2026. (...) Kt. hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Rovidtavon megvaldsul valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcioban kijelolt célok
épitési szabalyozasi el6irasok mentén térténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilé valtozasok:
Orszagos és helyi értékvédelem soran kijelolt épilletek és épitmények, lel6helyek megérzése, fejlesztése,
meguijitasa.
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4. melléklet a ../2026. (....) Kt. hatarozathoz

A telepiilés teriileti mérlege

| Hatalyos 2021-es TSZT szerint

Modositott TSZT szerint

terliletfelhasznalas

teriilete (ha)

teriiletfelhasznalas

terilete (ha)

Lf 176,296 Lf 176,8744
(+0,0317-
0,0565+06032=
| 0,5784)
Vit 2,739 Vit 2,739
Gksz 8,2482 Gksz 8,2482
Uh 0,6032 - -
(-0,6032)
Kmii 8,298 Kmii 8,298
mezdgazdasagi mezdgazdasagi
Uzemi Uzemi
K-t temetd 0,55 K-t temetd 0,55
Kézlekedési- és 14,9876 Kozlekedési- és 14,9592
kézmdi teriilet kdzm(i tertlet (-0,0317
+0,0033)
Z 3,2853 4 5,6688
(+2,3835)
Eg 260,1207 Eg 260,1207
Ev 249,3466 Ev 249,3466
Ma 625,544 Ma 623,217
(+0,0565
-2,3835)
Mak 214,4566 Mak 214,4566
Mk 8,06 Mk 8,06
\% 36,718 \% 36,7147
(-0,0033)
KbSp 1,78 KbSp 1,78
Osszesen 1610,43 1610,43
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5. melleklet a ../2026. (....) Kt. hatarozathoz : .
5. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Zala varmegyei terliletrendezési terv térségi Gvezetei k6ziil az alabbiak érinti a teriiletfelhasznalas
valtozassal érintett 140/1, 143/4, 144/2, 146/3, 578 hrsz teriiletet:
A ZTrT Zalabaksa kézség tervezés ala vont teriiletét érinté dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

ZTrT érintettség teriilete
Ovezete:

ZTrT A Zalabaksa érintett 140/1,

ersegl | 143/4. 14472, 146/3, 578
szerkezeti e

tErE hrsz telepiilési térségben

8/2019. | fekszik

( IX. 27) Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak
rendelet B coisousiois s

. l0gazaaikodas! terse
szerint * ?

Mezbgazdasagi térség
- Sajatos teriierfalhasznalsy térség
Telepilési térség
Vizgazdaikodasi térség
— wem— EGU / Tervezett 641 elkeriild
m——— asmese TErségi szerepd HsszekdtS Gt
—— o  Maeliékit
cxemem s Egyéb orszagos térashaldzati vasuy Fa
emmem emsmmm= Qrszagos vastti melfékvonal
® & e oew Orszigos kerékpardtvonal

—ews Térseégi kerékpardtvonal

1/c. melléklet

Zala megyei miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények rendszere
A kozlekedési hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érint6 elemei
Zalabaksat érintd elemek.

2.3. Féutak tervezett telepliiléselker(ilé szakaszai
86. sz. féut Zalabaksa

6.3.Térségi kerékparut halézat meglévd elemei
Zalabaksa
Zalabaksa
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6.4.Térségi kerékparut halézat tervezett elemei
Kiilsésard - Zalabaksa - Kalocfa - Zalalévé
Zalabaksa - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

Egyéb miszaki infrastruktura hal6zatok és egyedi épitmények Zala megyét érintd elemei
8.3. Térségi ellatast biztositd 132 kV-os féeloszté haldzat meglévé elemei
Lenti - Ramocsa - (Kerkaskapolna)

9.3.Féldgazeloszto vezeték meglévé elemei
Lenti - Csesztreg

ZTrT bvezete: érintettség
3.1 Melléklet: | Nem érinti
Okologiai halézat
magteriletének
bvezete
3.2. Melléklet: | Nem érinti
Okologiai halozat
Okolégiai
folyosojanak évezete
3.3 Melléklet:
Okolégiai halézat | Nem érinti
puffer  teriiletének | >
6vezete I Gkotdgisi halézat magrenifatének ovezete

Okoldgiai halozat Gkoiogiel Falynsdjinak Svezete

Okologiai hikizat pufferteriiletének Bvarete
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3.4 Melléklet: Kivalo
termbhelyi adottsagu
szantoteriilet Gvezete

3.5 Melléklet: Job
term&helyi adottsagu
szantoterilet dvezete

Nem érinti

Nem érinti.

Ovezet
U Kwal terméhelyi adotisiga szAmok dvezete

15 termahelyi adortsigi szantdk Svezets

3.6. Melléklet:
Erddk 6vezete

Nem érinti a tervezési
teriiletet.

3.7 Meliéklet: | Nem érinti a tervezési
erdbtelepitésre terliletet.
javasolt terdilet
dvezete

Caret

B ook oveseas

U Eradtelepittare [ruasolt tenstat ovecste |
3.8 Melléklet: | Erinti.
Tajképvédelmi A 9/2019. (VI. 14)
Ovezet MvM rendelet a

teriiletrendezési tervek

készitésének és
alkalmazasanak
kiegészito
szabalyozasarél

4, Tajképveédelmi

terlilet Gvezete 4. §
()* A tajképvédelmi
teriilet dvezete
teriiletére a varmegye
teriiletrendezési

tervének megalapozo |
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munkarésze keretében
meg kell hatarozni a | A telepiilésképi kovetelményeket a 6/2018. (VII. 31.)

tajjelleg térségi onkormarlyzau rendelet tartalmazza

jellemzéit, valamint a // J e

telepilés teljes / e =

kodzigazgatasi / 7/ i

teriiletére késziilé 2K/ /ﬁé-'.,’ I 1 —4" 'I“
telepiilésrendezési & s8] = \
eszkdz  megalapozé [ [543 "-'_'i[—':::: ;Q \\__
vizsgélata  keretében =i _—::" i N

meg kell hatarozni a
tajjelleg  megbrzendd
elemeit,
elemegyiitteseit,
valamint a  tajképi
egység és a
hagyomanyos
tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi
teriilet Gvezetével
érintett  teriiletre a
tajképi  egység, a
hagyomanyos
tajhasznalat
fennmaradasa,
valamint a tajba
illesztés biztositasa

érdekében - a
| telepiiléskép
védelmérdl sz6l6

térvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly
eltéré rendelkezésének
hidnyaban - meg kell

hatarozni a) a
telepiilésrendezési

eszkdzbkben a
teriiletfelhasznalas és
az epités helyi
rendjének egyedi
szabalyait, b) a

telepiiléskeép
védelmérdl szoldé 2016.
évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti
teleplilésképi
rendeletben (a
tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet)
a teleplilésképi
kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi

terlilet Ovezetében
banyaszati

tevékenység folytatasa
a banyaszati
szempontbol kivett
helyekre vonatkozé
elBirdsok |
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alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi
terilet Ovezetében a
kbdzlekedési,
elektronikus hirkdzlési
és energetikai
infrastrukttra-
halézatokat, tovabba
az erémlveket a

tajképi egység
megfrzését és a
hagyomanyos
tajhasznalat
fennmaraddsat  nem
veszélyeztetd miszaki
megoldasok
alkalmazasaval kell

megvalositani.

Banyaszati tevékenység nem tervezett.

A terlileten foldkabeles kisfesziiltség(i haldzat éplilt ki, amely
bévithets.

1

A 9/2019. (VI. 14) MvM rendelet a
teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete 4. § (1)* A
tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a
varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a téjjelleg térségi jellemzéit, valamint
a telepllés teljes kozigazgatasi terliletére
késziil6 telepllésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajielleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemz6it.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép
vedelmérél szolé térvény vagy annak
felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly
eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni a) a teleplilésrendezési eszkdzoékben
a teriiletfelhasznalds és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, b) a telepliléskép
védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. §
(2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepliilésképi
rendelet) a telepllésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a
kbzlekedési, elektronikus  hirkdzlési és
energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba
az erémliveket a tajképi egység megdrzését és
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszeélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tajképvédelmi Ovezet kdzigazgatasi terliletre vonatkozo

lehatarolasa és meghatarozdsa a 2021-ben elfogadott
telepiiiésrendezési eszkdzok keretében megtortént.
A teleplilesképi kovetelményeket a 6/2018. (VI. 31))

Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

Banyaszati tevékenység nem tervezett.

A teriileten fGldkabeles kisfeszilltségli haldzat épiilt ki, amely
bévitheto.
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' A megyei teriiletrendezési tervben foglaltak
érvényre jutasat elsegitd intézkedések és
szabélyozasi ajanlasok.

KH szamu hatarozat
teriilet o6vezetére vonatkozé

39/2019.(1X.26.)
tajképvédelmi
ajanlasok

1. A tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett
teriileteken érvényt kell szerezni a kovetkezd
ajanlasoknak:

- U] beépitésre szant terilletek csak
feltételekkel, a tajképvédelmi szempontok
érvényesitésével jelélhetdk ki;

- csak a meglévd Dbeépitett teriilethez
kapcsolodva, valamint kiilteriileten a megyei
terliletrendezési terv elfogadasat megel6zéen
mivelés aldl kivett teriileten javasolhatd Uj
beépitésre szant teriilet kijeltlése.

- a miivelési ag valias, illetve a mas célu
hasznositas csak az adottsagoknak megfelels
termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa,
illetve a tajkarakter erfsitése, valamint kdzmii
és kozut épitése érdekében az illetékes
természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval
lehetséges;

- a tajképvédelmi szempontbdl érzékeny
mezdgazdasagi terileteken a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran
celszer(i tAmogatni a természetkidzeli terdileti
atsorolast, elsédlegesen a vizparti, vizkozeli,
iletve a gyep miivelési Aagu teriileteken,

valamint az erdéteriileti zarvanyban
elhelyezkedb teriileteken.
- a latvanyvédelem (kilatas, rdlatas)

szempontjait mind a telepiilésrendezési és
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes
épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
ervényesiteni;

- orszagos jelentdségli védett természeti
terlileten a kertgazdasagi teriilet Ovezetbe
sorolt teriileteken a 2000 m2-nél kisebb telek
nem épithetd be, szantdomlivelési agu teriileten
épitmény nem helyezhet6 el;

- Uj épilet vagy épitmény elhelyezése csak
tajpa illesztést igazolé  dokumenticidval
alatamasztott médon tajba illeszive, a torténeti
tajszerkezet, a tajképi adottsagok
meg0lrzéseével, a tajkarakter erdsitésével, a

helyi épitészeti hagyoméanyok
figyelembevételével torténhet;

- a kbézml és elektronikus hirkdzlési
nyomvonalas hal4zatok és  jarulékos

mitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévd
haldzatok korszer(isitésénél a tajkép védelme
és az esziétikai kdvetelmények érvényesitése
céljabdl - a miiszaki lehetéségek és a védett
eértékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével - a terepszint alatti elhelyezést
kelt elénybe részesiteni;

- csarnok jellegii eplilet és reklamcéld hirdetd
| épitmény elhelyezése nem javasolhatd, a

A tervezett HESz mddositas a 39/2019.(1X.26.) KH szamu
hatarozat  tajképvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozé
ajanlasainak az alabbiak szerint megfelel:

1. A tervezési teriilet mar kijeldlt beépitésre szant terlilet
kiegészitéseként boviil kdzlekedési teriiletbdl. A valtozas nem
érint miivelési agba sorolt, vagy mezégazdasagi, erdéteriilet,
zOldterulet, természetkbzeli terlilet, vizgazdalkodasi terllet
megszlintetését.

A Kilatast és ralatast nem befolyasolo szabalyozas maédositasra
keriil sor.

A valtozasok természetvédelmi teriiletet nem érintenek.

A médositas neme eredményez a jelenleginél tébb épitési telket. |

A villamosenergia, a vizikdzm(ivek haldzatai fold alatt kerfiltek
és kerlilnek kialakitasra.

Csarnok nem kertil elhelyezésre.
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| telepiilés helyi telepiilésképvédelmi |
rendeletében rendelkezni kell a meglévé
tajékoztatd  tablak, koztargyak, hirdetd-
berendezések lebontasaral, tjak

elhelyezésének feltételeirdl.

2. Az dvezet részét képezé erdéteriileten csak
az erd6gazdalkodast, vadgazdalkodast,
turizmust, kutatas-oktatast szolgalé épiiletek
helyezhetdk el, a taji és természeti értékek
sérefme nélkdl.

3. Az Ovezet mezbgazdasagi teriiletein
torekedni kell a mivelési agak kialakult
aranyainak megtartdsara, a hagyomanyos
tajkarakter megérzésére, a tajhagyomanyt
képez6 miivelési agak és modok megtartasara,
a tajidegen hasznositasi formak kizarasara.

4. A miivelési 4g megvéltoztatasa, ill. mas céld

terllethasznalat csak az adottsagoknak
megfeleld tajhasznalat kialakitdsa, ill. a
tajkarakter erdsitése, természetes allapot

visszaallitisa, valamint kzmii és kdzat épitése
érdekében javasolhatd.

| 5. Az oOvezeten belll a telepiilésrendezési
| tervekben kell lehatarolni  a kertes
mezGgazdasagi terileteket, ezeken a (volt
zartkert)  teriileteken  tijba illeszkedd,
hagyomanyos épitészeti megoldasokkal
gyimolcs- es szdltermesztést, feldolgozast
szolgaldo  épuletek  helyezhetk el, -
telekrendezés soran legkisebb
teleknagysagként min.1500 m2 ajanlott,
telekalakitaskor kivanatos az atlag 3000-6000
m2-es kertgazdasagi telekméretek biztositasa.
6. Tajkeépileg érzékeny, beépitési igények altal
veszelyeztetett varosi, varoskozeli teriileteken
figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek
tovabb ne aprézédjanak, a szabalyozas a
nagyobb telekméretek kialakuldasat segitse,
illetve beépitettségiik ne noévekedjen, a
zoldfellleti fedettségiik ne csékkenjen.

7. A tijban megjelend telepiilés-sziluettet
megvaltoztaté bel-, vagy kdilteriileti magas
épitmények elhelyezését keriilni kell, a
telepllésrendezési tervekben a  kialakult
| teleplilésképnek  megfeleléen  meg
hatarozni az épliletek magassagi korlatozasat,
toronyszer(i  épitmények elhelyezésére az
Gvezeten kivil kell terlletet kijeldIni.

8. A teleplilések beépitésre szant teriiletén a
telepliléskép és a tajkarakter védelme
érdekében csarnok jellegii épiilet épitése -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve
ndvényzettel takartan javasolhato.

9. A telepiilések beépitésre nem szant teriiletén
a tajkarakter védelme érdekében:

- terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek
10%-at lehetbség szerint ne haladja meg;

- a magasépitményeket a kornyezethez
(domborzati és ndvényzeti adottsagokhoz)
illeszkedden lehet elhelyezni:

| 10. telepiilésrendezési, szabalyozasi eszkdzok

kell |

Nem érint erdéteriletet.

Nem érint mezGgazdasagi teriiletet.

Nem érint miivelési agba sorolt terilletet.

Nem  érint mezbgazdasagi kertes, vagy altalaban
mezGgazdasagi mlvelésben Iév6 teriiletet. Az 578 hrsz
altalanos mez6gazdasagi teriiletbe valé visszasorolasa kedvezé
a mezdgazdasagi hasznositas tekintetében.

Nem érint varoskdzeli teriiletet

Nem keriil a korabbiakhoz képest magasabb, toronyszerii
épitmény elhelyezésre.

Csarnok nem keriil ethelyezésre.

A terepszint alatti épitményeket a HESZ szabalyozza,
magaseépitmeny nem keriilhet elhelyezésre a HESZ alapjan.
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alkalmazédsaval is el kell segiteni a
hullamterek eredeti, illetve eredetinez kozeli
allapotanak visszaallitdsat, és a védelem
fokozasat.

11. A kiépitendé kozlekedési utakat a | Nem érint hullamteret a valtozas.
tajbaillesztés kovetelményei  szerint a
domborzati és &koldgiai adottsagokhoz igazodo
kdzlekedési folyosdban indokolt vezetni.

12. El6 kell segiteni a megye teriiletén miikddd
kavicsbanyak rekultivaciéjat és az ehhez | A kozlekedési teriiletek nagyrészt a kialakult teriilethasznaltot is
kapcsolodo tajrehabilitacios feladatok | kévetik. Uj nagyforgalmu Gt nem kerdil kialakitasra.

elvégzését.

13. A Kkilénbdz6 miuvelési agu terileteket,
mezbgazdasagi tabldkat elvalaszto gyepiik,
zoldsavok megtartasa, illetve kialakitisa | Nem érint banyateriiletet.
szilkséges, a mezdgazdasagi tajfasitas
meglévd elemei megtartandok, hidnyzd elemei
pétlandok.

14. A 10bb telepiilést is érintd, egybefiiggé | Nem érint miivelési agban lévé teriiletet.
tersegi jelentéségl tajképvédelmi teriiletek
| esetében terlletfelhasznalasi egységek
kijelolésénél a kilatas-rdlatds  adottsagait
figyelembe vevd térségi szintli egyeztetés
javasolt.

15. Tajkepileg érzékeny, beépitési igények altal | Nem érint tobb telepiilést a tervezett valtozas, nem relevans.
veszélyeztetett varosi, varos-kozeli teriileteken
figyelmet kell forditani arra, hogy a telkek
tovabb ne aprézédjanak, és a zéldfeliileti
fedettségiik ne csdkkenjen. A tajképet karositd
eépitkezések megakadalyozasa érdekében tajba
illeszkedd, hagyomanyos epitészeti | Nem érin tajképileg érzékeny, varoskdzeli teriiletet.
megoldasokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és féutak
elkerild szakaszainak teriiletének biztositasa
soran ezek tajba illesztésére, a | Nem érint gyorsforgalmi utat és féuthalézatot.
kdrnyezetvédelem szempontjainak és
kovetelményeinek  érvényesitésére  kiilonds
gondot kell forditani.

3.9 Melléklet: | Nem érinti.
Vilagérokség és
vilagorokség / Pérszombat ;"
varomanyos teriiletek Csesatreg f ‘ 4
Ovezete / \

Zatabéksa

o~ =

Iaci

/ Kerkabarabas
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3.10. Melléklet: | Nem érinti a tervezési
Vizminéség-védelmi | terliletet.
teriilet dvezete
3.11. Melléklet: | Nem érinti. ~ ).
Nagyvizi meder i
Ovezete .T Porszombat

Csesztreg

AN

3.12. Melléklet: | Nem érinti ,
Honvédelmi és f
katonai célt teriilet e Pérszombat |
OGvezete Csesztreq

Zalabakse )

lad =
Kerkabarabds -
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3.13. Melléklet:

Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete

Nem érinti

3.14. Melléklet:
Foldtani
veszélyforras terilet
Ovezete

Nem érinti.

\

.. Pérszombat

Csesztreg

g

Kerkabarabas

3.15. Meliéklet:
gazdasagfejlesztési
és innovacids dvezet

Nem érinti.

Cseszireg

Baglad e
Kerkabarabds ~

3.16. Melléklet:
kiemelt turisztikai
ovezet

Nem érinti.

- Pdrszombat

/

Csesztreg

lad
Kerkabarabas
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A Zala megyei teriiletrendezési terv térségi dvezetei altal a tervezési teriilet vonatkozasaba

érintettség tablazatos 6sszefoglaldja:

Térségi dvezet neve

ZTrT dvezeti terv

Javasolt telepiilésszerkezeti

terv
ha “ha %
3.1. Okoldgiai haldzat 517,02 ha 517,02 ha 100,4
magteriiletének Gvezete (2021-es modaositott
lehatarolas alapjan)
3.2. Okologiai halozat 6koldgiai 263,099 ha 263,099 ha 96,4
folyoséjanak évezete (2021-es modositott
lehatarolas alapjan)
3.3. Okologiai halozat - - -
pufferteriiletének évezete
| .
3.4. Kivalo6 termdShelyi adottsagu 29,74 29,74 100
szantdk dvezete (ha)
3.5. J6 termé&helyi adottsagu 451,32 451,32 100
szantok dvezete (ha)
3.6. Erd6k dvezete 451,01 451,01 100
3.7. Erdételepitésre javasolt teriilet - - -
dvezete (ha)
| Orszagos Erddallomany Adattar 451 ha 451 100
3.8 Tajképvedelmi teriilet Gvezete 1069,15 1069,15 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos teriiletek dvezete,
3.10. Vizminéség-védelmi teriilet 711,35 711,35 100

dvezete

3.11. Nagyvizi meder dvezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete

Megyei dvezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras teriilet

Ovezete

Egyedi Ovezetek

| 3.15. Gazdasagfejlesztési és
‘ innovacios dvezet

\_?;16. Kiemelt turisztikai 6vezet

1610,47 ha

18
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6. melléklet a ../2026. (....) Kt. hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Telepiilésrendezési eszk6zok 1. modositasa 2025.
atmindsités utani aktivitasérték atmindsités elétti aktivitasérték
modositassa -—y . . oy
o tervezett érték- . I jelenlegi érték- . -
| glglt:ttt terlilethasznalat ‘ mutato tertlet erték terlilethasznalat mutatéd fEriig! ertek
- Beépitésre szant Beépitésre nem szant ]
Lakoteriilet
143/4 hrsz. | falusias 2,4 | 0,0317 0,07608 | kozlekedési teriilet 0,6 0,0317| 0,01902
144/2,143/4, . ' hetvegihazas
| 146/3 hrsz. _.falu5|as _ 1 2,4| 0,6032 1,44768 adilteriilet 3 0,6032 1,8096
Beépitésre nem szant Beépitésre szant
altalanos [
578 hrsz mezégazdasagi 3,7| 0,0565 0,20905 | falusias 2,4 0,0565 0,1356
tertilet |
055/2, altalanos
055/8-13 zOldterilet 62,3835 14,301 | mezbgazdasagi 3,7 2,3835| 8,81895
| hrsz terilet )
140/2 hrsz | kdzlekedési terilet | 0,6| 0,0033| 0,00198 ;’;Slzﬁda'ko‘jas' 7| 00033 0,0231
Osszesen 16,03579 10,80627
BIA tébblet
2021-bél 7,73 :
MindOsszes
en 1 | 23,76579 | 10,80627

A bioldgiai aktivitasi értékszamitas 140/1 hrsz ingatlanon kijel6lt Ut teljes szakaszan kijeldlésre keriils
egyoldali nagy lombkoronaju fasor jeldlésének, és az 578 hrsz csereteriilet figyelembevételének
eredményeként nem csékkent a bioldgiai aktivitasi érték, sét kismértékben névekedett 0,13051 pontértékkel.
Ezen felll rendelkezésre all a 2021-es 7,73 tobblet pontérték, azaz Osszesen a tdbbletpont nagysaga
7,73+5,22952 = 12,95952
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/2.

Zalabaksa K6zség Polgarmestere
8971 Zalabaksa, Rakoczi ut 24.

Targy:

ElGterjeszts:

Az elbterjesztést keszitette:

Helyi épitési szabalyzat

Zalabaksa kdzség Helyi Epitési Szabalyzata
(6nkormanyzati rendelet-tervezet).

Dr. Szalar Edina polgarmester

Hacskoné Kovacs Timea jegyz6
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Zalabaksa Kozség Onkormianyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

[1] Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete az épités helyi rendjénck kialakitésa,
biztositasa érdekében, az altalanos telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel Zalabaksa kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a kdmyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapit meg jelen rendelet megalkotdsdval.

[2] A rendelet célja tovdbb4d Zalabaksa kozség, mint telepiilés Osszehangolt, rendezett és
fenntarthaté fejlodési keretének meghatdrozasa, a telepiilés adottsagainak és lehetdségeinek
hatékony kihasznélasdval a koérnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése, a telepiilés
mikddéséhez sziikséges miiszaki és zoldinfrastruktira-halézat biztositdsa, a telepiilésképi
kovetelmények és azok betartasat biztositd szabalyok megallapitasival az értékes telepiiléskép és a
telepiilés €pitészeti, természeti és tajképi arculatnak védelme, valamint az akadalymentes épitett
kodrnyezet megteremtése és a kozszolgaltatasokhoz vald egyenld esélyli hozzaférés biztositasa.

[3] Zalabaksa K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C.
torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény
75. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi dnkormanyzatok, dllamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 15/2021. (XII. 27.) énkormanyzati
rendelet 19. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) A 10 m-nél szélesebb 1j utcak tervezése, létesitése soran megfeleld széles kdzmiimentes
savokat kell biztositani a novénytelepitések (fasorok, sovények, viragigyak) szdmara. Igy a
fasitasok szamara legalabb 1,5 széles kozmii- és arokmentes zldsavot kell biztositani oldalanként.”

(2) A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6lo 15/2021. (XII. 27.) dnkormanyzati
rendelet 19. §-a a kovetkez6 (8)—(10) bekezdéssel egésziil ki:

(8) Zalabaksa kozigazgatési teriiletén magant kialakithato.
(9) A kozforgalom eldl elzart maganut legkisebb szélessége: 4 méter.
(10) A koztorgalom el6l el nem zart magannt legkisebb szélessége: 6 méter.”

2. §

(1) A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 15/2021. (XII. 27.) dénkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.
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(2) A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 15/2021. (XIL. 27.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalabaksa kozség helyi épitési szabalyzatar6l szolé 15/2021. (XIL. 27.) onkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

3.§

Hatalyat veszti a Zalabaksa kozség helyi cpitési szabalyzatarél szolo 15/2021. (XIL. 27.)
onkormdnyzati rendelet 16. §-a.

4. §

Ez a rendelet 2026. februar 14-én 1ép hatalyba, és 2026. februar 15-én hatalyat veszti.

5.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kvetéen induld eljarasoknal kell alkalmazni.

1. melléklet az .../.. (... ....) dnkormdnyzati rendelethez

1. mellékiet
(A melléklet szovegét a(z) Zalabaksa TE 1 mod Belteriilet szab tervlap 2025_09 16.pdf elnevezési
tajl tartalmazza.)”

2. melleklet az .../... . (... . ....) onkormdamvzati rendelethes

2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Zalabaksa TE 1 mod Kiilteriilet szab tervlap 2025 09 16.pdf elnevezésii
f4jl tartalmazza.)”

3. melléklet az .../... . |(... . ....) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet
(A melléklet  szovegét a(z) 3. melléklet.pdf  elnevezésti  fajl  tartalmazza.
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Részletes indokolas

Az 1-5. §-hoz és az 1-3. melléklethez

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati rendelet moddositasa 2025. januar 1. utdn Keriil
elfogadasra, a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 18. § (1) bekezdése alapjan mar
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet.

1.§ A HESz 19.§-a kiegésziil a magéanut létesitésének szabalyaival.

2.§ A HESZ 1., 2. és 3. melléklete modositasra keriill. A modositdst kdvetden az 1. melléklet
helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép, a 2. melléklet helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.
A beltertilet egységes szabalyozasi tervlapot kap. A 3. melléklet helyébe jelen rendelet 3.
melléklete 1ép.

3.§ Hatalyat vesziti a hétvégihazas tidiloteriiletek el6irasa, mivel megsziinik a hozza rendelt
épitési Hvezet is.

4.§ Hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza.

5.§ Eljarasi szabalyokat tartalmaz a folyamatban 1évé és 1jonnan indulé iigyekre
vonatkozdan.

Altalanos indokolas

A jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése
szerint a jogszabdly tervezetéhez a jogszabdly cldkészitéje indokldst csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabdlyozds varhatd hatdsait, és az
allaspontjat az indoklas kozzétételérol.

Az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi onkorményzat a helyi
koziigyek intézése korében térvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatandd helyi 6nkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés.

/////

A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az épités
helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési Onkorméanyzat az altalanos
teleptilésrendezési  kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
cltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznadlasaval és beépitésével, a
telepliléskép védelmeével, tovabba a kornyezet természeti, taji &s épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6dd sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket

-----

A rendelet-tervezet elokészitése sordn figyelembe vettiik a Jat. 3. §-at, mely szerint: Az
azonos vagy hasonlo €letviszonyokat azonos vagy hasonldé modon, szabalyozési szintenként
lehetSleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozds nem lehet
indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintii. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az
Alaptdrvény vagy olyan jogszabdly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptérvény
alapjan nem lehet ellentétes.™



Zalabaksa kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 1. szami maodositasa
2025. szeptember

Figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabdly formai tagolasit, a fejezetek és alcimek szdmozdsat a
hivatkozott rendeletnek megfeleléen tartalmazza a rendelet-tervezet.

Zalabaksa K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 6/2018. (VIL31.) szamu képvisels-
testlileti hatarozataval kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat.

El6zetes hatasvizsgalat

Zalabaksa Kozség Onkorményzata Képviselo—testiiletének a helyi épitési szabéalyzatrél sz6l6
onkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jelenlegi allapot bemutatasa:

Zalabaksa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete altal kezdeményezett Gj é&pitési
eldirasok megalkotasdnak célja a teriilet hasznalatanak és épitési feltételeinek hatalyos
Jjogszabalyi kornyezethez igazod6é meghatarozasa.

Sziikséges e rendelet elfogadasa:
Az 1j szabélyok eldkészitése barmilyen épitési engedélyezési eljaras alapjat képezi.

A legkedvezdbb eszkdz meghatarozasa: )
Az onkorményzati rendelet megalkotasa. A rendelet a jelenleg hatdlyos OTEK eldirasait
alkalmazza.

A képvisel6-testiilet feladata:
Az eléterjesztett rendelet-tervezet megvitatasa, elfogadasa.

Koltség-haszon elemzés:

A tervezett szabdlyozds — a tervezési-engedélyezési eljarashoz sziikséges szakértok
alkalmazasan tul tobbletkoltséget nem igényel. A szabdlyozds lehet6vé teszi, hogy az
onkormanyzat a jelenleg nem vagy csak korlatozott mértékben hasznosithaté énkorményzati
ingatlanok ¢rtékesitését, ezaltal 0j vallalkozasok letelepedését, melynek vonzataként nd a
munkaerdigény, illetve az 6nkormanyzat gazdasagi stabilitasa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

személyi: nincs
szervezeti: nincs
targyi: nincs
pénzigyi: nincs

A rendelet megalkotdsa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:
Nem jut maradéktalanul érvényre helyi szabalyozas, a terlilet hasznositasa elmarad.

Kormyezeti, egészségi kovetkezményei:
A szabalyozas a kornyezeti és egészségiigyi kovetelményeket tartalmazza.



